Golombia

T
£ bt § e

% o
b g Ed
p 3 %
e

R u
P Frt®
Lol

Aa441470332

SEPTIMO: Que de acuerdo con lo anteriormente expuesto, los Comparecientes por
medio de este instrumento publico proceden a elevar a Escritura Plblica el texto del
Reglamento de Propiedad Horizontal, que en adelante sera del siguiente tenor; -----

"REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. DEL “CONJUNTO
RESIDENCIAL TARENTO APARTAMENTOS — PROPIEDAD HORIZONTAL”,
TITULOI.  GENERALIDADES.
CAPITULO I. OBJETO Y DEFINICIONES
ARTICULO 1. OBJETO Y NORMATIVIDAD
ARTICULO 2. PRINCIPIOS ORIENTADORES

ARTICULO 3. DEFINICIONES----m
ARTICULO 4. EFECTOS e
ARTICULO 5.  CERTIFICACION SOBRE EXISTENCIA Y REPRESENTACION
LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA. _
ARTICULO 6. REFORMAS AL REGLAMENTO DE COPROPIEDAD. —--rmemmmmmmsces :

O TR T

CAPITULO 1. DE LA CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.. |
ARTICULO 7. PROPIETARIOS Y TITULOS.

CAPITULO Ill. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE.
ARTICULO 8. DETERMINACION.
ARTICULO 9. LOCALIZACION Y LINDEROS.
ARTICULO 10. DESCRIPCION DEL CONJUNTO Y ESPECIFICACIONES DE
CONSTRUCCION----- -
ARTICULO 11. CLASES DE BIENES.

10552Ga55B5KAKS
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CAPITULO IV. DE LOS BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICULAR. ------
ARTICULO 12. IDENTIFICACION, DELIMITACION Y DESTINACION, -wsmsemmrmmmen
ARTICULO 13. REPARACIONES Y MODIFICACIONES DE LOS BIENES
PRIVADOS.

:;;; COENASS. M begonen

Papel notarial pova wso exchustvo e {a escrtbura piibhlica - Mo Hene cosdn pars 2 wsuorta



16 .

ARTICULO 14. DIVISIBILIDAD DE HIPOTECAS.

CAPITULO V. DE LOS BIENES COMUNES.
ARTICULO 15. DEFINICION, ALCANCE Y NATURALEZA.
ARTICULO 16. AREAS DE LOS BIENES COMUNES.
ARTICULO 17. DERECHOS SOBRE LOS BIENES COMUNES.
ARTICULO 18. USO DE LOS BIENES COMUNES.
ARTICULO 19. INDIVISIBILIDAD.
ARTICULO 20. BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO.
ARTICULO 21. DESAFECTACION DE BIENES COMUNES.

CAPITULO VI. MODIFICACIONES, MEJORAS Y REPARACIONES EN LOS
BIENES COMUNES. —
ARTICULO 22. MODIFICACIONES Y MEJORAS VOLUNTARIAS EN LOS BIENES
COMUNES. _
ARTICULO 23. MODIFICACIONES EN EL GOCE DE LOS BIENES COMUNES. --
ARTICULO 24. REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.

- CAPITULO VII. PARTICIPACION EN LA COPROPIEDAD.
ARTICULO 25. COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.

ARTICULO 26. PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS COMUNES NECESARIAS.

CAPITULO VIIL. DE LA CONTRIBUCION A LAS EXPENSAS COMUNES. -
ARTICULO 27. ELABORACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO. ----rnememr
ARTICULO 28. MERITO EJECUTIVO.
ARTICULO 29. PRESUPUESTO PROVISIONAL.
ARTICULO 30. DEFICIT PRESUPUESTAL.
ARTICULO 31. CUOTAS EXTRAORDINARIAS.
ARTICULO 32. INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE EXPENSAS E INTERESES
DE MORA.
ARTICULO 33. CARACTER DE LAS CUOTAS DE SOSTENIMIENTO. —-nmremmemmmmv
ARTICULO 34. IMPUESTOS Y TASAS.
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ARTICULO 35. BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICULAR Y SUJECION
AL PRESENTE REGLAMENTO.

CAPITULO IX.

ARTICULO 36

ARTICULO 37. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS RESPECTO DE LOS
BIENES DE DOMINIO PARTICULAR O PRIVADO.

ARTICULO 38
ARTICULO 38
ARTICULO 40

DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES.

. DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS.

. PROHIBICIONES

TR

. EXTENSION DE ESTAS NORMAS

. MULTAS.

CAPITULO X.
ARTICULO 41
ARTICULO 42

ORGANOS DE ADMINISTRACION.
. ENUMERACION. -
. ORDEN JERARQUICO. -

CAPITULO XI.
ARTICULO 43,
ARTICULO 44,
ARTICULO 45.
ARTICULO 46.
ARTICULO 47.
ARTICULO 48,
ARTICULO 49,
ARTICULO 50.
ARTICULO 51.
ARTICULO 52.
ARTICULO 53,
ARTICULO 54.
ARTICULO 55,
ARTICULO 56.

ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.
CONFORMACION.
REUNIONES.
REUNIONES POR DERECHO PROPIO.
REUNIONES DE SEGUNDA CONVOCATORIA.
REUNIONES NO PRECENCIALES.
DECISIONES POR COMUNICACION ESCRITA.

QUORUM Y MAYORIAS.
DESICIONES QUE EXIGEN MAYORIA CALIFICADA., w-sseemseeemee
ACTAS. —rm
PROCEDIMIENTO EJECUTIVO.
IMPUGNACION DE DECISIONES.
OBLIGATORIEDAD.
FUNCION DE LA ASAMBLEA.

DECISIONES EN REUNIONES NO PRESENCIALES. ——remeemeee |
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CAPITULO Xil. CONSEJO DE ADMINISTRACION.
ARTICULO 57. INTEGRACION Y FORMA DE ELECCION.
ARTICULO 58, SESIONES Y QUORUM.
ARTICULO 59. FUNCIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. «wswmmnmnmmnes

CAPITULO Xiil. ADMINISTRADOR.
ARTICULO 60. FACULTADES BASICAS.
ARTICULO 61. ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR.
ARTICULO 62. REMUNERACION E IDONEIDAD.

ARTICULO 63. TRANSMISION, ENTREGA Y CUENTAS DEL CARGO DE
ADMINISTRADOR.

CAPITULO XIV. REVISOR FISCAL.
ARTICULO 64. NOMBRAMIENTO.
ARTICULO 65. INCOMPATIBILIDAD.
ARTICULO 86. FUNCIONES.

CAPITULO XV. FONDO DE RESERVA O FONDO DE IMPREVISTOS. ---reermemnmn
ARTICULO 67. CREACION Y FINALIDAD.
ARTICULO 68. FORMACION E INCREMENTO.
ARTICULO 69. MANEJO E INVERSION.

CAPITULO XVI. SOLUCION DE CONFLICTOS Y REGIMEN DE SANCIONES. -----
ARTICULO 70. SOLUCION DE CONFLICTOS.
ARTICULO 71. REGIMEN DE SANCIONES.

CAPITULO XVIl. EXTINSION, DIVISION Y LIQUIDACION.
ARTICULO 72. EXTINCION Y RECONSTRUCCION DEL CONJUNTO-----ressemaaas
ARTICULO 73. EXTINCION, DIVISION Y LIQUIDACION DE LA COPROPIEDAD---

CAPITULO XVIII. DISPOSICIONES .
ARTICULO74. DISPOSICIONES.
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A.  AUTORIZACIONES SOBRE FUTURAS MODIFICACIONES.
B. AUTORIZACIONES SOBRE ADMINISTRACION PROVISIONAL. e

CAPITULO XIX. DISPOSICIONES VARIAS.
ARTICULO 75. EMPLEADOS.
ARTICULO 76. ENAJENACION DE BIENES DE DOMINIO PRIVADO-, ——emmemeeeemes
ARTICULO 77. OTRAS DISPOSICIONES.
ARTICULO 78, SERVIDUMBRES Y AUTORIZACIONES.

| TITULOPRIMERO ()
GENERALIDADES: Folio de matricula inmobiliaria numero 50C-1964751 de la

CAPITULO PRIMERO ()
OBJETO Y DEFINICIONES
ARTICULO PRIMERO: OBJETO Y NORMATIVIDAD.

A. OBJETO. El objeto del présente Reglamento de Propiedad Horizontal, es

regular los derechos y obligaciones especificas de los titulares de dominio de las
unidades privadas que lo conforman y que a la luz de la ley 875 de 2001 constituye
una forma especial de dominio, en la que concurren derechos de propiedad

exclusiva sobre bienes privados y derechos de copropiedad sobre el terreno y los |

demas bhienes comunes, con el fin de garantizar la seguridad y la convivencia
pacifica en los inmuebles sometidos a ella, asi como la funcidon social de la
propiedad. Sus disposiciones obligan tanto a los propietarios actuales y futuros de
las unidades privadas, asi como a los tenedores a cualquier titulo de fas mismas

que adquieran el derecho conforme a la ley.

B. NORMATIVIDAD.

Se declaran incorporadas al presente Reglamento todas las disposiciones de la !éy

675 de 2001 y las demas que en un futuro la reglamenten, adicionen, modifiquen o |

parciaimente la deroguen; asi como por las decisiones emanadas de la
ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS, suprema autoridad administradora

{

i
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del CONJUNTQO RESIDENCIAL TARENTO APARTAMENTOS - PROPIEDAD
HORIZONTAL, con el lleno de los requisitos que aqui mismo se estatuyen. ---e-me--n

ARTICULO SEGUNDO: PRINCIPIOS ORIENTADORES. i_os. principios
orientadores del presente Reglamento de Propiedad Horizontal, son los siguientes:
1. Funcidn social y ecoldgica de la propiedad. Con arregio a lo dispuesto por

el Articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, la propiedad es una funcion
social que implica obligaciones, a la cual ie es inherente una funcion ecolégica. El
Reglamento del CONJUNTO RESIDENCIAL TARENTO APARTAMENTOS -
PROPIEDAD HORIZONTAL reconoce y respeta el derecho sobre la propiedad
privada y la funcion social y ecoldgica que le asigna la Constitucion Politica. En
ejercicio del derecho de propiedad,' su__s__,_tiiuiares y los tenedores se cefiiran a lo

dispuesto por la normativa urbanistica Vi'génté.

2. Convivencia pacifica y solidaridad social. De conformidad con lo

establecido en el Articulo 2 de la Constituc_ién Politica de Colombia constituye fin
esencial del Estado mantener ia integridad territorial y asegurar la convivencia
pacifica y la vigencia de un orden justo. Con base en lo anterior, el Reglamento de
CONJUNTO RESIDENCIAL TARENTO APARTAMENTOS -~ PROPIEDAD
HORIZONTAL, se inspira en el principio de la convivencia pacifica y la solidaridad
social, garantizando a través de mecanismos democraticos precisos, la fijacion de
derechos y obligaciones para los titulares de los derechos de propiedad del
CONJUNTO, la convivencia y cooperacion de propietarios y tenedores y el fomento
de la solidaridad. - ‘

3. Respeto de la dignidad humana. Conforme a lo prescrito por el articulo 1

de la Constitucién Politica, constituyen fundamentos del Estado Colombiano entre
otros, el respeto a la dignidad humana, el trabajo y la prevalencia del interés
general. El Reglamento de CONJUNTO RESIDENCIAL TARENTO
APARTAMENTOS -~ PROPIEDAD HORIZONTAL promueve, a través de sus
normas, estos principios fundamentales y en general, todos aquellos que
garanticen el respeto por la persona.
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9, Derecho al debido proceso. Las actuaciones de la asamblea o del consejo
de administracion, tendientes a la imposicion de sanciones por incumplimiento de
obiigz;ciones no pecuniarias, deberan consultar el debido proceso, el derecho de
defensa contradiccion e impugnacion establecidos en el articulo 29 de laizn

Constltucson Politica de Colombia. EI Reglamento de Propledad Horizontal del | ==
CONJUNTO RESIDENCIAL TARENTO APARTAMENTOS - PROPIEDAD =S
HORIZONTAL, dentro de los procedimientos que se establezcan se encargara de

!

|
[§]

proteger y respetar el principio del debido proceso, asi como el derecho de

REREIA R

defensa.

ARTICULO TERCERO: DEF!NIC!ONES Para los efectos del presente Reglamento
de F’ropaedad Horizontal se establecen Ias ssgwentes definiciones pfmc1paies e
1. Area privada construida: Extens_t_on superficiaria cubierta de cada bien |

privado, excluyendo los bienes comunes localizados dentro de sus linderos, de

conformidad con las normas legales.

2. Area privada libre: Extension superficiaria privada semidescubierta o

descubierta, excluyendo los bienes comunes del CONJUNTO localizados dentro de

sus linderos, de conformidad con las normas legales.

3, Bienes comunes: Partes del CONJUNTO sometido al régimen de .

propiedad horizontal pertenecientes en proindiviso a todos los propietarios de
bienes privados, que por su naturaleza o destinacion permiten o facilitan la
existencia, estabilidad, funcionamiento,” conservacion, seguridad, uso, goce o
explotacién de los bienes de dominio particular.

103555BAKBKEa058

4, Bienes Comunes Esenciales: Bienes indispensables para la existencia,

estabilidad, conservacién y seguridad del CONJUNTO, asi como los
imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular. Los
demas tendran el caracter de bienes comunes no esenciales. Se reputan bienes

13/01/2017

comunes esenciales, el terreno sobre o bajo el cual existan construcciones o |
instalaciones de servicios publicos bésicos, los cimientos, la estructura, las

circulaciones indispensables para aprovechamiento de bienes privados, las
instalaciones generales de servicios publicos, las fachadas y los techos o losas que i
sirven de cubiertas a cualquier nivel, - §
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5. Bienes Comunes no Esenciales: Son todos los no incluidos en los Bienes

Comunes Esenciales y podran ser desafectados, para enajenarse o dividirse,
procediendo de acuerdo con lo estipulado en la Ley 675 de 2001 y con las normas
distritales que requieran la aprobacion oficial para la desafectacion proyectada. -----

6. Bienes Comunes de Uso Exclusivo: Son aquellos bienes de propiedad

comdn; no necesarios para el disfrute y goce de los bienes de dominio particular, y
en general, aquelios cuyo uso comunal limitaria el libre gozo y disfrute de un bien
privado, que tengan esta destinacion, los cuales se asignan a los propietarios de
unidades privadas, que por su ubicacidn puedan disfrutarlos y que se rigen de
acuerdo a lo consignado para el efecto en este estatuto y en la Ley 675 de dos mil
uno (2001).

Estos bienes comunes de uso exclusivo, seran asighados en la respectiva escritura

publica que otorga la titularidad de las re'sp,éctivas unidades privadas transferidas. -

7. Bienes privados o de dominio _particular; Inmuebles debidamente

delimitados, funcionalmente independientes, de propiedad y aprovechamiento
exclusivo, integrantes de un CONJUNTO sometido al regimen de propiedad
horizontal, con salida a la via publica directamente o por pasaje comin. -—--mr=rmmmm--
8. Coeficientes de Copropiedad: indices que establecen la participacion

porcentual de cada uno de los propietarios de bienes de dominio particular sobre
los bhienes comunes que conforman la totalidad del CONJUNTO objeto del
Proyecto, desarrcllado y sometido al régimen de propiedad horizontal. Definen
ademas su participacion en la Asamblea de Propietarios y la proporcion con gue
cada uno contribuira en las expensas comunes del Inmueble.

Q. Conjunto: Construccion o construcciones de uno o varios pisos levantados
sobre un lote o terreno, cuya estructura comprende un ndmero plural de unidades
independientes, aptas para ser usadas de acuerdo con su destino natural o
convencional, ademas de areas y servicios de uso y utilidad general. Una vez
sometido al régimen de propiedad horizontal, se conforma por bienes privados o de
dominio particular y por bienes comunes, que comparten, areas y servicios de usoy
utilidad general, como vias internas, estacionamientos, zonas verdes, muros de
cerramiento, porterias, entre otros. Se usara esta expresidén para denominar el
inmueble objeto de esta escritura.
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10. Conjunto de uso residencial: Se refiere al Inmueble objeto de este
Reglamento, cuyos bienes de dominio particular se encuentran destinados a la
vivienda de personas, de acuerdo con la normatividad urbanistica vigente. ~---—wu--

11. Expensas comunes necesarias: Erogaciones necesarias causadas por la

administracion y la 'prestaciOn de los servicios comunes esenciales requeridos para
la existencia, seguridad y conservacion de los bienes comunes del CONJUNTO.
Para estos efectos se entenderan esenciales los servicios necesarios, para el
mantenimiento, reparacién, reposicion, reconstruccion y vigilancia de los bienes
comunes, asi como los servicios publicos esenciales relacionados con esfos. Las
expensas comunes diferentes de las necesarias, tendran caracter obligatorio

calificada exigida para el efecto en el presente Reglamento de Propiedad
Horizontal. - '

12. Pargueadero, parqueo o dgaraje: Espacio cubierfo o descubierto para

estacionamiento vehicular de uso comin para visitantes y privado o de uso
exclusivo para residentes del Conjunto.

13. Depésito: Espacio cubierto de uso privado para almacenaje de enseres,

permitidos por la reglamentacion del Conjunto.
14.  Sociedad Propietaria Inicial: Es FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad

Notarial de Bogota, D.C., con domicilio principal en la ciudad de Bogota, D.C., con
permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Moy
Financiera) mediante” Resolucion numero tres mil seiscientds quince (3.615) del
cuatro (4) de Octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), lo cual se écredita
con .et certificado dé existencia y representacion legal expedido por Ia
Superintendencia Financiera, actuando en su calidad de Propietaria Fiduciaria,
como Vocera del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
TARENTO - FIDUBOGOTA S.A., constituido mediante documento privado de
fecha cinco (5) de abril de dos mil dieciséis (2016), como titular del derecho de

dominio, tal como se indica en la parte inicial de este instrumento, que por medio

B

cuando sean aprobadas por la _Asamble'a_ General de Propietarios, en la mayoria |

andnima de servicios financieros legalmente constituida mediante escritura publica
ndmero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil |
novecientos noventa y uno (1991), otorgada en la Notaria Once (11) del Circulo |

1055105985KAXBa6
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de manifestacion de voluntad contenida en este documento, lo somete al régimen
de propiedad horizontal.

15. Sociedad Constructora Responsable: Es la sociedad VAVILCO S.A.S,

sociedad comercial de responsabilidad limitada, domiciliada, domiciliada en Bogota,
constituida por escritura publica nimero mil setecientos setenta y uno (1.771) de
diciembre 4 de 1.992 de |la Notaria 39 de Bogota, en su calidad FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. :
16. Sociedad Gerente y Promotora del Proyecto: Es la Sociedad
URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA 8.A,, sociedad legalmente

constituida mediante la escritura pablica namero cuatro mil cuatrocientos ocho

(4.408) del quince (15) de julio de mil novecientos noventa y uno (1981) otorgada
en la Notaria Dieciocho (18) del Circ_u_!,,o? de Bogotd, con domicilio en Bogota,
identificada con Nit. 800.136.561-7, en s:u*caEidad de FIDEICOMITENTE GERENTE
Y PROMOTOR. LY

17. Régimen de Propiedad Horizontal: Sistema juridico establecido por la Ley

675 de 2.001 y sus normas concordantés o complementarias, que rige el presente
Reglamento y regula el sometimiento a propiedad horizontal del Conjunto. —--—--—-----
18. Reglamento de Propiedad Horizontal: Es el contenido en el presente

Estatuto, que regula los derechos y obligaciones especificas de los copropietarios
del CONJUNTO, sometido al régimen de propiedad horizontal, contenido en la
presente escritura publica. A este Reglamento se entienden incorporadas las
normas del Manual de Propietarios y del Manual de Zonas Comunes. =-----=-rmnamwna-
19.  Area qe Futuro Desarrolio: Porcién de terreno equivalente a cuatrocientos
cincuenta y ocho metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados (458,08 M?)
localizados en el costado nor-occidental del inmueble, de propiedad de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en su calidad de Propietaria Fiduciaria, y Vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TARENTO -
FIDUBOGOTA S.A., que podra ser objeto de modificacidén, segregacion,

transferencia, y desarrollo por parte de su titular, fa cual podra ser destinada a
areas Utiles o publicas, de la urbanizacion CIUDADELA ZARAGOZA.

ARTICULO CUARTO (4): EFECTOS Y NORMATIVIDAD APLICABLE: Hacen
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parte de este Reglamento y se mcorporan a el (i) Ea Llcenma de Construccion No.
465 del 5 de octubre de 2015 de la Secretaria de Desarrolio Urbanistico y
Ordenamiento Territorial del Municipio de Madrid Cundinamarca, Modificada por

LR EIE

Licencia de Construccion No. 020 de fecha dieciséis (16) de enero de 2017 de la |==m

o -]
Secretaria de Desarrollo Urbanistico y Ordenamiento Territorial del Municipio de | =s=c

il

Madrid Cundinamarca, asi como la Resolucion No. 465 de fecha cinco (05) de |&=%

TR

octubre de 2015, que aprobd el alinderamiento y visto bueno para Propiedad

Horizontal del mencionado CONJUNTO, expedida por la Secretaria de Desarrolio

TR

Urbanistico y Ordenamienio Territorial del Municipio de Madrid Cundinamarca; |
Resolucion No. 020 de fecha dieciséis (16) de enero de 2017 expedida por la
Secretaria de Desarrollo Urbanistico de Madrid, mediante la cual se modific el
visto bueno a la propiedad horizontal., lo _cuél se pfotocoliza con esta escritura en
los titulos traslaticios del derecho de 'dominio, 0 cesion de uso, goce o
arrendamiento de las viviendas que se construyan o de constitucién de cualquier
derecho real, se indicara la declaracion expresa del adquiriente, cesionario o
arrendatario, de que conoce este Reglamento y de que se obliga a cumplirlo
estrictamente, entendiéndose que sus disposiciones estan incorporadas a las

escrituras de adquisicion de tales inmuebles.
Se declaran incorporadas al presente reglamento todas las disposiciones de la Ley
675 de 2001 y las que en un futuro la reglanﬁenten, todas las resoluciones que lo
adicionen, modifiquen o parciaimente lo deroguen, y las emanadas de la Asamblea | |
General de Propietarios, suprema autoridad administradora del CONJUNTOQ, con el |

fleno de los requisitos que agui mismo se estatuyen. Cuando en el Reglamento no g
se encontrare una norma expresamente aplicable a un caso determinado o %
concreto, se recurriraa la Ley 675 de 2001 y los decretos queia reglamenten, y por §
ultimo, a las leyes civiles que regulen casos o materias analogas, en el siguiente )
orden; -- - ' g
1. La Constitucion Politica de Colombia. {9;
2. Ley 675 de 2001 y las demas normas que con posterioridad regulen el )

,
&
JiA
A

reglmen de Propiedad Horizontal.

3. Las normas contenidas en el presente reglamento que regulen casos o

o Cadeng 5.6 widen

o
by

situaciones analogas.
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4. Las disposiciones legales sobre sociedades comerciales y sobre
Asociaciones y Corporaciones sin animo de lucro.

5., Las demas normas del Codigo Civil y de leyes concordantes o reformatorias
del mismo, que puedan ser aplicables de manera directa o por analogia. ~~=~smmrw-

La Jurisprudencia Nacional y la Doctrina.

ARTICULO QUINTO (5). CERTIFICACION SOBRE EXISTENCIA Y
REPRESENTACION LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA. La inscripcion y
posterior certificacion sobre la existencia y representacion legal de las personas
juridicas a las que alude esie Reglamento, corresponde al Alcalde Municipal, Local
o Distrital del lugar de ubicacién del Conjunto, o a la persona o entidad en qUien

este delegue esta facultad.

La inscripcién se realizara mediante Ia"l'id'r'eszentacién ante el funcionario o entidad
competente de la escritura registrada de constitucién del régimen de propiedad
horizontal y los documentos que acrediten los nombramientos y aceptaciones de
quienes ejerzan la representacion legal y' del revisor fiscal. También sera objetoc de

inscripcion la escritura de extincién de la propiedad horizontal, para efectos de

certificar sobre el estado de liquidacién de la persona juridica.

En ninglin caso se podran exigir tramites o requisitos adicionales.

ARTICULO SEXTO (6). REFORMAS AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD
MORIZONTAL: Toda reforma, adicién, aclaracion o correccidn al presente
reglamento se hard en los términos establecidos en la Ley 675 de 2001, mediante
escritura publica y aportando el acta correspondiente a la Asamblea en la que se
tomo la decision, con la mayoria requerida, que sera del 70% de los Coeficientes
de Copropiedad.

PARAGRAFO PRIMERO: Reglamentaciones Internas: No obstante lo anterior, los
Copropietarios del CONJUNTO RESIDENCIAL TARENTO APARTAMENTOS -
PROPIEDAD HORIZONTAL, podran adoptar Reglamentaciones Internas,
Normas de Convivencia o Estatutos de Administracion del Inmueble, siempré y
cuando dichas normas sean compatibles con la Ley y con lo establecido en este
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Reglamento.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Sociedad Propietaria Inicial ¢ sus sucésores 0
cesironarios_ quedan facultados para solicitar modificacion a la licencia de
construccion y al visto bueno de propiedad horizontal que impliquen modificaciones
en densidad, altura y en general al disefio constructivo de las viviendas que alli se
desarrollaran, asi como para realizar las modificaciones, adiciones, reformas,
sustituciones e interpretaciones que consideren necesarias al presente
Reglamento, siempre y cuando no impliguen modificaciones en las areas de las
unidades privadas ya entregadas, para EE) cual no se requerira aprobacion de Ia

Asamblea General de Coprople’carfos -
PARAGRAFO TERCERO: Asj mlsmo Ia SOCledad Propietaria Inicial o sus
sucesores o cesionarios quedaran fa_c_uit_a_dos para disponer del area de futuro
desarrollo descrita en el presente reglamento, para lo cual, podran modificar los
actos administrativos de licenciamiento, el Reglamento de Propiedad Horizontal,
segregar el inmueble y transferirlo a cueii'quier titulo a un tercero, sin requerir de la
aprobacion por parte de la Asamblea General de Copropietarios, situacion que es
conocida por todos los adquirentes. Dicha area podra ser objeto de desarrolio como
area Util, o 4reas publicas de la urbanizacion CIUDADELA ZARAGOZA. -—-cnmrcwmmne

CAPITULO SEGUNDO (ip
DE LA CONSTITUCION DEL REGIVMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
ARTICULO SEPTIMO (7). PROPIETARIO Y TITULOS: El propietario actual del
LOTE MANZANA 3 (AREA UTIL ETAPA 2 FASE 3 A), es la sociedad comercial
denominada FIDUCIARIA BOGOTA S.A., actuando “como Vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TARENTO -
FIDUBOGOTA S.A., por haber adquirido mediante Transferencia a titulo de
Aporte de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., actuando como Vocera del PATRIMONIO
A_UT()NOMO FIDEICOMISO FIDUBOGOTA ZARAGOZA UNO, segln consta. por
eescﬁtura publica No. 3721 del primero (01) de agosto de dos mil dieciséis (2016)
de la Notaria Cua.renta y Ocho (48) de Bogota., registrada bajo el el folio de

- matricula inmobiliaria en mayor extension No. 50C-1964751 de la Oficina de |

T .
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Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro.

CAPITULO TERCERO (ill)
IDENTIFICACION DEL INMUEBLE.
ARTICULO OCTAVO (8). DETERMINACION: EI “CONJUNTO RESIDENCIAL
TARENTO — PROPIEDAD HORIZONTAL”, materia de este Reglamento, esta
distinguido en la nomenclatura urbana actual con la siguiente direccion CALLE
VEINTITRES NUMERO CATORCE CERO CINCO MANZANA TRES (CLL 23 No.
14.05 MZ. 3) LOS ALPES MUNICIPIO DE MADRID - CUNDINAMARCA,
correspondiente al LOTE MANZANA 3 (AREA UTIL ETAPA 2 FASE 3 A), —-neneen-

ARTICULO NOVENO (9). LQCAL[ZAC;Q& Y LINDEROS: El predio sobre el cual
se “constituye el regiaménto de 'ﬂ_;_j"_:r'i_)piedad Hofizontal del CONJUNTO
RESIDENCIAL TARENTO APARTAMENTOS - PROPIEDAD HORIZONTAL
cuenta con una extension superficiaria' de veintisiete mil ochocientos veintiocho
metros cuadrados con sesenta y seis decimetros cuadrados (27.828,66 M2), y sus
linderos son los siguientes:

LOTE MANZANA 3 (AREA UTIL ETAPA 2 FASE 3A): Inmueble identificado con
folio de matricula inmobiliaria 50C-1964751 de la Oficina de Registro de
instrumentos Publicos de Bogota D.C., Cuenta con un érea de veintisiete mil
ochocientos veintiocho metros cuadrados con sesenta y seis decimetros cuadrados
(27.828,66 M2), comprendida en los siguientes linderos: POR EL NORTE:
Partiendo del punto M-63 al punfo M-295 en linea recta en distancia de noventa y
ocho metros con sesenta y dos centimetros (98,62 mts), del punto M- 295 al punto
M- 314 en linea curva en distancia de treinta y dos metros con cuarenta y cinco
centimetros (32,45 mts), del punto M- 314 al punto M-315 en linea curva en
distancia de cuatro metros con cincuenta centimetros (4.50 mis} del punto M- 315
al punto MU-05 en linea recta en distancia de treinta y dos metros con setenta y
cinco centimetros (32,75 mts), lindando en parte con parque publico No. 1 y en
parte vias vehiculares locales etapa 2. POR EL ORIENTE: Partiendo del punto MU-
05 al punto MU-06 en linea recta en distancia de ciento cuarenta y cinco metros
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con ochenta y cinco centimetros (1 45 85 mts) Imdando con la manzana 4 del érea
atif etapa 2 fase 3~ A. POR EL SUR: Partiendo del punto MU-06 al punto M—271 en

linea recta en distancia de tres metros con diecisiete centimetros (3.17 mts), del % '

punto M-271 al punto M-272 en linea recta en distancia de ciento ochenta y ocho |&=2
mefros con ochenta y ftres ‘centimetros (188,83 mis), lindando con él control|wemx
ambiental parte 3 efapa 2. POR EL OCCIDENTE: Partiendo del punto M-272 al ==5
punto M-66 en linea recta en distancia de ciento dieciocho metros con ochenta y
nueve centimetros (118.89 mts), del punto M-66 al punto M-85 en linea recta en
distancia de veintisiete metros con trece centimetros (27,13 mts), del punto M- 65 al
punto M-64 en linea recta en distancia de diez metros con cuarenta y un
centimetros (10,41 mts), del punto M-64 al punto M-63 en linea recta en distancia

;
de cinco metros con noventa y seis centimetros (5,96 mts) lindando con la zona de

equipamiento publico nimero 3 etapa 2 y cierra. |
Para efectos de la presente reglamentacion, la Propiedad Horizontal CONJUNTO

RESIDENCIAL TARENTO APARTAMENTOS — PROPIEDAD HORIZONTAL”, se
constituye sobre una extension superficiaria de veintisiete mil trescientos sesenta y
nueve metros cuadrados con sefenta y nueve decimetros cuadrados (27.369,79 |
M2), comprendida dentro de los siguientes linderos: POR EL NORTE: Partiendo del’
punto M-63A al punto M-295 en linea recta en distancia de ochenta y ocho metros
con veinte centimefros (88.20 mts.), del punto M-295 al punto M-314 en linea curva

en distancia de treinta y dos metros con cuarenta y cinco centimetros (32.45 mts.), |
del punto M-314 al punto M-315 en linea curva en distancia de cuatro metros con |

cincuenta centimetros (4.50 mts.), del punto M-315 al punto MU-05 en linea recta§
en distancia de treinta y dos metros con setenta y cinco centimetros (32.75 mts),
lindando en parte con parque pablico No. 1y en parte con via Zaragoza calle 23.
POR EL ORIENTE: Partiendo del punto MU-05 al punto MU-06 en linea recta en
distancia de ciento cuarenta y cinco metros con ochenta y cinco centimetros

10554AKEKGaGEDES
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(145.85 mts), lindando con la manzana 4 del area (il etapa 2 fase 3 — A, POR EL

SUR: Partiendo del punto MU-06 al punto al punto M-271 en linea recta en
distancia de tres metros con diecisiete centimetros (3.17 mts), del punto M-271 al |
punto M-272 en linea recta en distancia de cienfo ochenta y ocho metros con ;
ochenta y tres centimetros (188.83 mts), lindando con el control ambiental parte 3 ‘ 3
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etapa 2. POR EL OCCIDENTE: Partiendo del punto M-272 al punto M-66A en linea
recta en distancia de ciento ocho metros con noventa centimetros (108.90 mts.), del
punto M-66A al punto M-63A en linea recta en distancia de cincuenta y siete metros
con treinta centimetros (57.30 mts.) lindando en parte con el zona de equipamiento
publico namero 3 etapa 2 y en parte con parque pablico No. 3, y ciefra. --—-----------
De esta manera, queda un area de futuro desarrollo equivalente a cuatrocientos
cincuenta y ocho metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados (458,08 M2)
localizados en el costado nor — occidental del inmueble, respecto de la cual, el
urbanizador y/o propietario inicial podra disponer en las futuras modificaciones a la
urbanizacion CIUDADELA ZARAGOZA, ja cual podra ser destinada a areas (tiles o
publicas, de la mencionada urbanizacién. Por lo tanto se solicita a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos se dej_e”t;onstancia de la existencia de un éarea
de futuro desarrollo en el folio de matricdl’éfihmobiliaria No. 50C-1964751. ~mmmmmmmmeme

ARTICULO DECIMO (10). DESCRIPCION Y ESPECIFICACIONES DE
CONSTRUCCION DEL INMUEBLE:
A. DESCRIPCION DEL CONJUNTO: EI “CONJUNTO RESIDENCIAL
TARENTO APARTAMENTOS ~ PROPIEDAD HORIZONTAL”.

Proyecto de vivienda localizado en la Ciudadela Zaragoza, ubicada

estratégicamente en el Municipio de Madrid (Cundinamarca), muy cerca de Bogota.
La urbanizacién estd conectada por importantes avenidas como la Centenario
(Calle 13) y la Calle 80, las cuales se articulan con avenidas como la variante de
occidente de caracter nacional, lo que ha convertido a Madrid en una “Ciudad
Residencial” o dormitorio de la capital ya que facilita vivir en elia y a su vez trabajar
en Bogoté. '

El Conjunto se desarrolla en 22 edificios de 6 pisos, cada uno con 4 aptos por piso;
2 edificios con apartamentos de 47.15 m2 y 20 edificios con apartamentos de 64.86
m2 de area construida por unidad de vivienda (con aptos atipicos en el acceso a
cada torre) para un total de 528 apartamentos construidos en mamposteria
estructural.

Areas Comunes.

- Areas descubiertas.
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Cuenta con 219 parqueaderos (comunales y visitantes) para vehiculos, que estan
ubicados en superficie; amplias zonas para bicicleteros; areas verdes y recreativas
comunales, senderos peatonales, zonas verdes para juegos infantiles. ~~m---=exeeen-

L

|
4

- Areas cubiertas:

il
]

|

i
4

!
1

Dos edificaciones comunales, de uno y dos pisos respectivamente, -la primera

i

a

edificacion consta de porteria, area de servicio con bafio, espacio para sala de

I

espera, espacio para oficina de administracion y bario.

T

. La segunda edificacion cuenta en primer piso con piscina cubierta |
climatizada con sus respectivas zonas hUmedas, espacio para gimnasio, bateria de |
bafios para hombres y mujeres, bafio para discapacitados, salén comunal con |
cocineta y bafio con acceso independiente' en el segundo piso se ofrece salon !

comunal con espacio para cocma espamo para salon de juegos, Terraza, y bafos |

para hombres y mujeres.
- El Conjunto también cuenta  con cuarto de basuras, espacio para la
subestacion eléctrica y tanque de agua subterraneo

Areas Privadas. _
APARTAMENTO TIPO A: 47.15 m2 Sala, comedor, cocina abierta con zonha de

ropas, alcoba principal, una (1) alcoba auxiliar, un disponible, (estudio - hall), un (1)

bafioy balcon, ' = §
APARTAMENTO TIPO A-ATIPICO: 41.71 m2 Comedor, cocina, alcoba principal,
una (1) alcoba auxiliar, un disponible (estudio -hall), un (1) bafio y balcén. ——-—-cmemm-
APARTAMENTO TiPO B 64.86 m2.5ala, comedor, cocina con zona de ropas
alcoba principal con bafio futuro, dos (2) alcobas, (estudio disponible- hall), 1 bafio

105555BAKBKE206M

y balcén.
APARTAMENTO TIPO B-ATIPICO; 58.98 m2.Sala, comedor, cocina con zona de
rdpas,' alcoba principal con espacio“ para futuro bafio, dos\'(Z) aicobas,. (estudio
disponible- hall), bafio y balcon. '

13/01/2017

Los apartamentos atipicos cuentan con acceso a zona de Uso eXCIUSIVO. ~--rmsrranm-

S
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4

B. " El proyecto ofrece excelentes zonas verdes, rodeadas de equamiento

e

urbano compuesto por senderos peatonales, juegos infantiles y una cancha
multideportiva. ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION: EI Inmueble objeto del
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presente Acto, esta disefiado y construido de acuerdo a. la Normatividad vigente y

con las especificaciones de construcciéon que se encuentran protocolizadas con

esta misma escritura.
PARAGRAFO 1. La sociedad constructora deja constancia de que los muros y
losas de concreto pueden presentar irregularidades, imperfecciones y/o fisuras
superficiales debido al proceso mismo de produccién de los materiales utilizados
ylo al tipo de formaleta utilizado y/o al paso de tuberias embebidas en éstos; sin
embargo esto no representa ninglin problema estructural y se considera como
acabado normal en este tipo de construccion. La anterior constancia es conocida y
aceptada expresamente por el(los) comprador(es).

PARAGRAFO 2. Clausula Expresa: La Sociedad Constructora, deja la siguiente
constancia: De acuerdo con. las .es'pe'c_:_'l_fiéacio"rafes del Conjunto y los Contratos
suscritos con los clientes, las especiﬁcéﬁc'_:ficimes técnicas y de disefio del mismo
pudieron sufrir variaciones, no obstante lo cual, el Proyecto guarda relacidon con la
propuesta inicial. Las dimensiones de muros, espacios y aituras pudieron variar
debido a ajustes causados por modulacién de materiales y variaciones propias del
proceso constructivo. Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas para
zonas comunes son una representacion artistica. Se pueden presentar variaciones
en materiales, acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones o
texturas, teniendo claro que las variaciones no significan en ningdn caso
disminucion en calidad de la obra o en los acabados de los muros y losas de
concreto pueden presentar irregularidades o imperfecciones y/o fisuras
superficiales debido al tipo de formaleta utilizado y/o al paso de tuberias embebidas
en éstos; sin embargo esto no representa ningdn problema estructural y se
considera como normal en este tipo de construccidn. La anterior constancia es
conocida y aceptada expresamente por el(los) comprador{es).

PARAGRAFO 3. Cambio de Especificaciones: La Sociedad Constructora,
durante el proceso de construccion del Inmueble, se reserva el derecho de cambiar
cualquier acabado por otro de similar valor y calidad.
PARAGRAFO 4. Clasificacion de Estrato: La Sociedad Constructora, no se
compromete' con una. clasificacion determinada de estrato distrital ya que elio es

competencia de la Secretaria Distrital de Planeacion.
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ARTICULO DECIMO PRIMERO (11) CLASES DE BIENES: El CONJUNTO objeto
del presente Reglamento ha sido disefiado y construido para someterlo al
prese}}te Regimen de Propiedad Horizontal, de tal manera que sus prc;pietarios
serén'dueﬁo's exclusivos de las Unidades Privadas y participes en la persona
juridica que se crea por mandato de la Ley 675 de 2001 en las proporciones
establecidas en este Reglamento. Ademas cada propietario sera duefio exclusivo,
de su unidad de dominio privado y propietario del coeficiente de copropiedad sobre

§IIH§ITE'[Eij!iﬂaggggi;Mglilililééi!liEEE

|2 totalidad de las areas comunes de dotaciéon del CONJUNTO.

PARAGRAFO. EI CONJUNTO RESIDENCIAL TARENTO APARTAMENTOS - |
PROPIEDAD HORIZONTAL se construye en todo de acuerdo con los planos ‘
arquitectonicos, estructurales y estudio de suelos aprobados por la Secretaria de
Planeacién del Municipio de Madrid (Cundinamarca), bajo la direccion de
profesionales de dicha actividad, utilizando materiales de primera calidad vy de |
acuerdo con las especificaciones de construccidén gue hacen parte de esta escritura
publica.

Todas las dependencias de vivienda poseen sistema adecuado de ventilacion y
servicios sanitarios completos, servicios publicos requeridos para su iddnea

habitabilidad e instalados de acuerdo con los reglamentos de las respectivas |

empresas suministradoras, cuenta con puertas y ventanas, sistemas de accesos,
escaleras y control det Conjunto. Igualmente los Parqueaderos (comunes), cuentan ‘
con facil acceso a traves de zonas comunes, lo cual estd garantizando para el |

Conjunto, excelentes condiciones de SEGURIDAD Y SALUBRIDAD.

- CAPITULO CUARTO (IV)
DE LOS BIENES PRIVADOS O DE DOM!NIO PARTICULAR
ARTICULO DECIMOSEGUNDO (12). _.IDENTIFICACION, DELIMITACION Y
DESTINACION: Los bienes privados. 0 de dominio particular, se encuentran

10S5106KBSKAKBE
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debidamente identificados y delimitados en los planos aprobados del CONJUNTO y
alindérados en el presente Régimen de Propiedad Horizontal.

La propiedad sobre los bienes privados implica un derecho de copropiedad sobre

los bienes comunes del CONJUNTO, en proporcién con los coeficientes de
Papel notartal poara wan exchosion en Ly escribera paiblica - No Here oosto para el wsiario
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copropiedad. En todo acto de disposicién, gravamen o embargo de un bien privado
se entenderan incluidos estos bienes y no podra efectuarse estos actos en relacién
con ellos, separadamente del bien de dominio particular al que acceden. ~-----------
Por lo tanto, son bienes de propiedad privada o exclusiva los espacios delimitados
como tales en los planos de alinderamiento y susceptibles de aproVéchamiento
independiente, con los elementos arquitecténicos, dependencias e instalaciones de
toda clase, aparentes o no, que estén comprendidos dentro de sus limites y sirvan
exclusivamente a su propietario; tales bienes como Unidades Privadas, son los
siguientes:

Destinacién: La destinacion del Conjunto es de Vivienda. Descripcion Medidas y
Linderos: e .
UNIDADES PRIVADAS del . “CONJUNTO RESIDENCIAL TARENTO
APARTAMENTOS - PROPEEDAD HORIZQ?*ITAL”: A. continuacion, se discriminan

por su nomenclatura, ubicacién, altura, éreas y linderos, de acuerdo con los planos

de propiedad horizontal que forman parte integrante de este Reglamento,
solicitando a la Oficina de Ragis‘cro'de instrumentos Pablicos, ABRIR EL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA QUE CORRESPONDE A CADA UNIDAD PRIVADA,
LAS CUALES SE IDENTIFICAN A CONTINUACION:

TORRE UNO (1)
. PRIMER PISO
1. APARTAMENTO NUMERO CIENTO UNO (101) TORRE UNO (1). ~----mveeaem
GENERALIDADES:
Tiene su acceso ‘por la entrada principal del CONJUNTO RESIDENCIAL
TARENTO APARTAMENTOS -PROPIEDAD HORIZONTAL, situado en la CALLE
VEINTITRES NUMERO CATORCE CERO CINCO MANZANA TRES (CLL 23 No.
14-05 MZ. 3) LOS ALPES, ubicado eh Madrid (Cundinamarca), su altura libre
aproximada es de dos punto treinta metros (2.30 mis) y su coeficiente de

copropiedad es el consignado en el Reglamento de Propiedad Horizontal. -------------
AREAS DEL APARTAMENTO: _
AREA TOTAL CONSTRUIDA: CUARENTA Y UNO PUNTO SETENTA Y UN
METROS CUADRADOS (41.71 M2).
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3 I prdi'rata de cada unidad privada se fijara de acuerdo con los coeficientes de
propiedad respectivos.

CAPITULO QUINTO (V)
| DE LOS BIENES COMUNES
ARTICULO DECIMO QUINTO (15). DEFINICION, ALCANCE Y NATURALEZA:
Los bienes, los elementos y zonas de un CONJUNTO que permiten o facilitan la
existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacién, seg_uridad, uso o goce de los
bienes de dominio particular, pertenecen en comin y proindiviso a los propietarios
de tales bienes privados, son indivisibles y, mientras conserven su caracter de
bienes comunes, son inalienables e inembargables en forma separada de los
bienes privados, no siendo objeto de irh_puesto alguno en forma separada de
aquellos. i

El derecho sobre estos bienes sera e}ércidb en la forma prevista en el presente
Reglamento de propiedad horizontal.

Paragrafo 1°. Calidad: Tendran la calidad de comunes no solo los bienes
indicados de manera expresa en el presente Reglamento, sino todos aquellos
sefialados como tales en los planos alinderamiento y visto bueno de propiedad
horizontal aprobados, en la licencia de construcciéon o en el documento que haga

SUS veces.

Paragrafo 2°. Explotacion: Sin perjuicio de la disposicién segtn la cual los bienes
comunes sbn inajenables en forma separada de los bienes de propiedad privada o
particular, se autoriza la explotacién econdmica de bienes comunes, siempre y
cuando esta autorizacion no se extienda a la realizacién de negocios juridicos que
den lugar a la transferencia del derecho de dominio de los mismos. La explotacion
autorizada se ubicara de tal forma que no impida la circulacién por las zonas
comunes, no afecte la estructura de la edificacién, ni contravenga disposiciones
urbanisticas ni ambientales. Las contraprestaciones econdémicas asi obtenidas
seran para el beneficio comin de la copropiedad y se destinaran al pago de
expensas comunes del CONJUNTO, o a los gastos de inversion, segun lo decida la

Papel untarial para wswe exclusive en la escriturs piiblica - No Hene costo pava el usuaria



Repiblica ne Tolomdia

i i o
3173 1391 6% £ ﬁ ) Aa044147720
FERTD P

] Sr———
Y IEY

B
?{z:(ms

asamblea general,

Paragrafo 3°. Descripcion de los Bienes Comunes: Son bienes comunales del

BGERELE 1A
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CONJUNTO objeto de este Reglamento, y por ende, de la copropiedad

§

NN R g

conformada por los propietarios de unidades privadas en proporcidn a su

LELL Y

respectivo coeficiente, los siguientes: Zona verde, aislamiento, antejardin,
circulacion peatonal, circulacién vehicular, parqueaderos, zonas de juegos para
nifios, tanque de agua, rampa de acceso, cuarto de basuras, Edificacién comunal |
donde se localiza la porteria y la oficina de Administracién,, Edificio Comunal(salén
comunal, bafos, servicios, espacic para g'inmnasio, circulaciones, piscina), cuarto de
maquinas, y los demas que se encuentren en planos de propiedad horizontal. -------

Paragrafo 4°. Los bienes comunes de uso exclusivo serén asignados por el

propietario inicial en las respectivas escrituras publicas de venta.

Paragrafo 5°. El Proyecto en cuanto a su construccion se encuentra determinado,
alinderado, dividido y adquirido como apai’ec_e' en el Reglamento de Propiedad
Horizontal que se eleva a escritura publica por medio de este publico instrumento y
las demas zonas indicadas en los resp.ectivos planos de propiedad horizontal para
setvicio de todas las unidades del CONJUNTO.

lLos Bienes determinados como Comunes, asi construidos y adecuados,

pertenecen a todos los copropietarios en comin y proindiviso, y no pueden ser |
modificados por los mismos, quienes tendrdn a su cargo su mantenimiento y

conservacion, de conformidad con las restricciones que se adopten en la

105555 BAKSKEaOKM

presente o en futuras reglamentaciones. _
Las instalaciones o canalizaciones junto con sus elementos accesorios
indispensables, seran comunes hasta el- tramo de derivacion de los tubos hacia

las unidades de propiedad privativa, pero en el interior de estas, tales instalaciones

T33/01/2017

0.canalizaciones son privadas, de cada unidad, para prestar servicio Unicamente a

fa misma.

Los Bienes comunes se describen por pisos como aparece a continuacion: —--—~----m &
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PISO 1

AREAS LIBRES COMUNES;

Zonas verdes, zona de juegos, aislamiento, antejardin, circulacion peatonal y

vehicular,

AREAS CONSTRUIDAS COMUNES:

Circulaciones peatonales, Rampa de acceso, cuarto de basuras

cuarto de bombas, cuarto de aseo, casilleros

Bicicleteros, , Edificio comunal con: porteria del Conjunto, lobby, espacio para
oficina de administracién,

Edificio comunal: Salon comunal, bafios, cuartos técnicos, depositos

Espacio para gimnasio, circulaciones, piscina, cuarto de méaquinas.

TORRE 1

Punto fijo: escalera , hall de acceso, circulaciones

TORRE 2

Punto fijo: escalera , hall de acceso, circulaciones

TORRE 3

Punto fijo: escalera , hall de acceso, circulaciones

TORRE 4

Punto fijo: escalera , hall de acceso, circulaciones

TORRE 5

Punto fijo: escalera , hall de acceso, circulaciones

TORRE 6

Punto fijo: escalera , hall de acceso, circulaciones

TORRE 7

Punto fijo: escalera , hall de acceso, circulaciones

TORRE 8

Papel wofarial pars wen exchusivo en o esscrvifura piiblica ~ No tiewe coste para el usuario
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Punto fijo; escalera , hall de acceso, circulaciones

TORRE 9

Punto fijo: escalera , hall de acceso, circulaciones

TORRE 10 -

Punto fijo: escalera , hall de acceso, circulaciones

TORRE 11

Punto fijo: escalera , hall de acceso, circulaciones

TORRE 12

Punto fijo: escalera , hall de acceso, circulaciones

TORRE 13

Punto fijo: escalera , hall de acceso, circulaciones

TORRE 14

Punto fijo: escalera , hall de acceso, circulaciones

TORRE 15

Punto fijo: escalera , hall de acceso, circulaciones

TORRE 16

Punto fijo: escalera , hall de acceso, circulaciones

TORRE 17

Punto fijo: escalera , hall de acceso, circulaciones

TORRE 18

Punto fijo: escalera , hall de acceso, circulaciones

TORRE 20

Punto fijo: escalera , hall de acceso, circulaciones

TORRE 21

Punto fijo: escalera , hall de acceso, circulaciones

TORRE 22

Punto-fijo: escalera , hall de acceso, circulaciones

TORRE 23

Punto fijo: escalera , hall de acceso, circulaciones

LTI
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PISO 2

AREAS CONSTRUIDAS COMUNES:

salén comunal, bafios, servicios, espacio disponible, circulaciones peatonales,

Dos espacios comunales disponibles.

TORRE 1

Punto fijo: escalera y ascensor.

TORRE 2

Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 3

Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 4

Punto fijo: escalera y circulacién

TORRE 5

Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 6

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 7

Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 8

Punto fijo: escalera y circulacién
TORRE 9

Punto fijo: eséalera y circulacion
TORRE 10

Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 11

Punto fijo: escalera y circulacién

TORRE 12

Punto fijo: escalera y circulacion

Papel nutarial para uan exclusive en o eserifura piblica - No Hene coste para el wsnarin
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TORRE 13

Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 14

(TR

Punto fijo: escalera y circulacidn

TORRE 15

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 16 )

Punto fijo: escalera y circulacion

R

TORRE 17

Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 18

Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 20

Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 21

Punto fijo: escalera y circulacidn

TORRE 22

Punto-fijo. escalera y circulacion

TORRE 23

FPunto fijo: escalera y circulacion

PISO 3

TORRE1

Punto fijo: escalera y ascensor.

105526a0KSBSKAKS

TORRE 2

Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 3

Punto-fijo: escalera y circulacién

TORRE 4

Punto fijo: escalera y circulacion
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TORRE 5 | |
Punto fijo: escalera y circulacion |
TORRE 6

Punto fijo: escalera y circulacién
TORRE 7

Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 8

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 9

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 10

Punto fijo: escalera y circulacidn
TORRE 11

Punto fijo: escalera y circulacién

TORRE 12

Punto fijo: escalera y circulacién
TORRE 13

Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 14

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 15

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 16

Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 17

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 18

Punto fijo: escalera y circulacién
TORRE 20

Papel notarial pars wsn exclusive en la eseritura piblica - Ny Heae costo parvs el usuario
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Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 21

Punto fijo: escalera y circulacion

T

TORRE 22

Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 23

Punto fijo: escalera y circulacion

PISO 4

B

TORRE 1

Punto fijo: escalera y ascensor.

TORRE 2

Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 3

Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 4

Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 5

Punto fijo: escalera y circulacidn

TORRE 6

Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 7

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 8

105525K6aIKGESKA

Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 9

Punto fijo: escalera y circulacién

13/01/2017

TORRE 10

Punto fijo: escalera y circulacién

TORRE 11
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Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 12

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 13

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 14

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 15

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 16

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 17

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 18

Punto fijo: escalera y circulacién

TORRE 20

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 21

Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 22

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 23

Punto fijo: escalera y circulacion
PISO 5
TORRE 1

Punto fijo: escalera y ascensor.
TORRE 2

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 3

Papel watarial para wsw exchesive en la escriburva pithlice - No tlene costo para 21 ssuarin
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Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 4

BB

Punto fijo: escalera y circulacidn

EREER
‘a

TORRE 5 =

‘e <
R et

Punto fijo: escalera y circulacion =g

TORRE 6

someara {3

BAEIR

Punto fijo: escalera y circulacién

TORRE 7

L

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 8

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 9

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 10

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 11

Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 12

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 13

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 14

10554AKSKEACKQRS

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 15

Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 16

Puntofijo; escalera y circulacion )
TORRE 17

1340172017

Punto fijo: escalera y circulacion | _ o | |
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TORRE 18

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 20

Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 21

Punto fijo: escalera y circulacién
TORRE 22

Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 23

Punto fijo: escalera y circulacion

PISO 6
TORRE 1

Punto fijo: escalera y ascensor.
TORRE 2

Punto fijo. escalera y circulacion
TORRE 3

Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 4

Punto fijo: escalera y circulacién
TORRE 5

Punto fijo: escalera y circulacién

TORRE 6

Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 7

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 8

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 9
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Punto fijo: escalera y circulacién
TORRE 10

Punto fijo. escalera y circulacién
TORRE 11

7725

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 12

Punto fijo: escalera y Circulacion
TORRE 13

R TR

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 14
Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 15

Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 16

Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 17

Punto fijo: escalera y circulacion : g
TORRE 18

Punto fijo: escalera vy circulacion .
TORRE 20

Punto fijo: escalera y circulacion

TORRE 21

105555BAKSKGaQKB

Punto fijo: escaleray éirculacién
TORRE 22
Punto fijo: escalera y circulacion
TORRE 23

13/01/2017
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ARTICULO DECIMO SEXTO (16). AREAS DE LOS BIENES COMUNES: Las
areas fotales de los bienes comunes, para la totalidad del “CONJUNTO
RESIDENCIAL TARENTO APARTAMENTOS — PROPIEDAD HORIZONTAL” son
las que encuentran determinadas en el Cuadro de Areas o Proyecto de Division y
los planos aprobados que se protocolizan, y son las siguientes: Zona verde,
aislamiento, antejardin, circulacién peatonal, circulacion vehicular, parqueaderos,
zonas de juegos para nifios, tanques de agua, rampa de acceso, cuarto de
basuras, sala de espera, espacio para oficina de administracion localizada en salén
comunal de porteria, Edificio Comunal(salon comunal, bafios, servicios, espacio
para gimnasio, circulacionés, piscina, técnico, cuarto de maquinas, y los demas que
se encuentren en planos de propiedad horizontal. '

CUADRO DE AREAS COMUNES

DESCRIPCION AREAS COMUNES
LIBRE CONST

PI1SO 1 20.211,49 2.245,44
PISO 2 1.622,71
PISO 3 1.117,56
PISO 4 1.117,66
PISC 5 - 1.117,56
PISO 6 1.117,56
TOTAL AREA LIBRE 20.211,49

TOTAL AREA CONSTRUIDA 8.238,39

ARTICULO DECIMO SEPTIMO (17). DERECHOS SOBRE LOS BIENES
COMUNES: E! derecho de cada propietario sobre los bienes comunes, es
equivalente al porcentaje de copropiedad que le es asignado en éste
Reglamento, segun se determina en el articulo vigésimo quinto (25) del mismo.
Estos bienes comunes son indivisibles, inajenables, inalienables e inembargables
separadamente del bien privado. : '
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ARTICULO DECIMO OCTAVO (18). USO DE LOS BIENES COMUNES: Cada
propietario podra servirse a su arbitrio de los bienes comunes siempre que los
utilice segtin el destino ordinario que tienen previsto y no perturbe ef uso legitimo
de los demas propietarios. En su uso, los copropietarios estaran obligados a
observar el maximo de diligencia y cuidado, respondiendo hasta la culpa leve por el
perjuicio que por hegligencia o mal uso puedan ocasionar.

W TR

ARTICULO DECIMO NOVENO (19). INDIVISIBILIDAD: Mientras exista el
CONJUNTO ninguno de los Copropietarios podrd solicitar la divisién del suelo y
bienes privados comunes, ni de sus unidades privadas, sino en los términos
contemplados en la ley 675 de 2001 y sus ieyes y/o Decretos que la modifiquen,
sustituyan, regulen y/o deroguen

ARTICULO VIGESIMO (20). BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO: Los
propietarios de bienes privados a los que se les asigne el Uso Exclusivo de bienes |
comunes, tienen sobre estas dreas, las mismas obligaciones y deberes :
establecidos para las Unidades Privadas, en todo aquello que concierne con el
mantenimiento de las mismas v la Consé_rvaciéh del CONJUNTO. De igual manera,
no podran efectuar alteraciones ni consfﬁucciones sobre o bajo el bien, ni cambiar
su destinacién. Los gastos de su mantenimiento y reparacion se regularan-segdn lo
dispuesto por la Ley 875 de 2001.

RELACION DE LOS BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO:,
PISO 1

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 102

Area ComuUn de uso exclusivo APARTAMENTO 102

Baicon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 104

10551QK2B5KAKSa6

13/01/2017

G COOERG A NREEGMT

Frapel nofarial para wse eechisiva ew o eseribiva pitklica - W fiene cosie para el wanaria



1404

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 104

TORRE 2

Balcdn Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 102

Area ComUn de uso exclusivo APARTAMENTO 102

1| Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Area Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Balcén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 104

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTQO 104

TORRE 3

Balcdn Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Balcon Comuin de uso exclusivo APARTAMENTO 102

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 102

Balcdn Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 104

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 104

TORRE 4

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Balcdon Comln de uso exclusivo APARTAMENTO 102

Area Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 102

Balcon Comtn de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Bailcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 104

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 104

TORRES5

Balcén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Japel notarial para uso exchestva en la eaccitura pitblica - Wy tiene roslo para el nswarin
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Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 102
Area ComuUn de uso exclusivo APARTAMENTO 102

T

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 103 =
Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 103 %E‘
Balcon Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 104 =
Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 104 g
TORRE 6 =

Balcén Comdn de uso exclusivo APARTAMENTO 101
Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 101
Balcon Comun de uso exciusivo APARTAMENTO 102
Area Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 102
Balcon Comidn de uso exclusivo APARTAMENTO 103
Area Comun de uso exclusivo APARTANIENTO 103
Balcén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 104
Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 104
TORRE 7

Balcén Comuin de uso exclusivo APARTAMENTO 101
Area ComUn de uso exclusivo APARTAMENTO 101
Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 102
Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 102
Balcon Coman de uso exclusivo APARTAMENTO 103
Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 103
Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 104
Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 104
TORRE 8 )

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 101
Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 101
Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 102
Area ComUn de uso exclusivo APARTAMENTO 102 %

Papel notarial pars wee exchisive e la eserifura prihlicn - No fiene orste para el wsaarie
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Balcén ComUn de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Balcodn Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 104

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 104

TORRE 9

Balcon Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Balcdon Comin de uso exciusive APARTAMENTO 102

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 102

Balcon ComUn de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Area Comun de uso exclusivo APARTANIENTO 103

Balcén Comin de uso exclusivo APARTA'MENTO 104

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 104

TORRE 10

Balcoén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Area Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Balcoén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 102

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 102

Balcon Coman de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 104

Area Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 104

TORRE 11

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Area Com(n de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Balcon Coman de uso exclusivo APARTAMENTO 102

Area Comin de uso exclusive APARTAMENTO 102

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 104

el notarial para vsr exchusivn 2 lo esccifurs pitblica - No Heue cosin para ol neuarin
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Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 104

TORRE 12

Balcon Comin de uso exciusivo APARTAMENTO 101

Area ComuUn de uso exciusivo APARTAMENTO 101

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 102

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 102

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Area ComUn de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 104

Area Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 104

TORRE 13

Balcén Comun de uso exclusivo AF’ARTAMENTO 101

Area Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Balcdn Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 102

Area Com(n de uso exclusivo APARTAMENTO 102

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 104

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 104

TORRE 14

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Baicén Comiin de uso exclusive APARTAMENTO 102

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 102

105535K6aQKGBSKA

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Area ComUn de uso exclusivo APARTAMéNTO 103

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 104

Area Comun de uso exciusivo APARTAMENTO 104

TORRE 15

Balcon Coman de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Papel nolarial para wsn exchisive en Lo esevibura piblica - Wo Hene coste para e wssario
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Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Balcon Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 102

Area Comln de uso exclusivo APARTAMENTO 102

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 104

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 104

TORRE 16

Balcon Comuin de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 102

Area ComUn de uso exclusivo APARTAMENTO 102

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAM'ENTO 103

Area ComuUn de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 104

Area Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 104

TORRE 17

Balcon Comtin de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Area Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Balcén Comln de uso exclusivo APARTAMENTO 102

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 102

1Balcén Comun de uso exciusivo APARTAMENTO 103

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Balcon Comdn de uso exclusivo APARTAMENTO 104

Area Comuln de uso exciusivo APARTAMENTO 104

TORRE 18

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Balcén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 102

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 102
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Baicon Corﬁun de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Balcon Comuin de uso exclusivo APARTAMENTO 104

R L b

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 104

TORRE 20

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTOQ 101

Balcon Comun de uso exciusivo APARTAMENTO 102

R

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 102

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Area ComUn de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 104

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 104

TORRE 21

Balcdn Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Balcon Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 102

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 102

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Balcon Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 104

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 104

TORRE 22

Balcon Comin de uso-‘ exclusivo APARTAMENTO 101

10554AK5KEaQKOES

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 102

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 102

Balcén Comidn de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Balcdn Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 104

Papel notarial para ves eschodun e la exevibnea piblica - No tiewe cosle para ol wssario
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|| Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 104

TORRE 23

Balcon Comuin de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 101

Balcédn Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 102

Area ComUn de uso exclusivo APARTAMENTO 102

Balcon Comin de uso exciusivo APARTAMENTO 103

Area Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 103

Balcén Comin de uso exciusivo APARTAMENTO 104

Area ComUn de uso exclusivo APARTAMENTO 104

PISC 2

TORRE 1 _

Balcdén Comun de uso exclusivo APARTA@IENTO 201

Balcén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 202

Balcdon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 203

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 204

TORRE 2

Balcon Comuin de uso exclusivo APARTAMENTO 201

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 202

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 203

Balcon Comtn de uso exclusivo APARTAMENTO 204

TORRE 3

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 201

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 202

Balcon Comidn de uso exclusivo APARTAMENTO 203

Balcén Comuin de uso exclusivo APARTAMENTO 204

TORRE 4

Ralcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 201

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 202

Fapel nodavial para wse pxclusivo en la pseritura piblica - Wo tene cosio pava el wauario



A2044147730

Balcén Comun

de uso exclusivo APARTAMENTO 203

Balcon Comun

de uso exclusivo APARTAMENTO 204

TORRE 5

Balcoén Comin

de uso exclusivo APARTAMENTO 201

Balcon Comun

de uso exclusivo APARTAMENTQO 202

Baicon Comin

de uso exclusivo APARTAMENTO 203

Balcon Comun

de uso exclusivo APARTAMENTO 204

TORRE 6

T

Balcon Comdn

de uso exclusivo APARTAMENTO 201

Balcon Comun

de uso exclusivo APARTAMENTO 202

Balcon Comun

de uso exclusivo APARTAMENTO 203

Balcon Comun

de uso exclusivo APARTAMENTO 204

TORRE 7

Balcon Comdn

de uso exclusivo APARTAMENTO 201

Balcon Comun

de uso exclusivo APARTAMENTO 202

Balcon Comun

de uso exclusivo APARTAMENTO 203

Balcén Coman

de uso exclusivo APARTAMENTO 204

TORRE 8

Balcon Comun

de uso exclusivo APARTAMENTO 201

Balcon Comun

de uso exclusivo APARTAMENTO 202

Balcon Comin

de uso exclusivo APARTAMENTO 203

Bailcon Comin

de uso exclusivo APARTAMENTO 204

TORRE 9

1055558#;(51(.63 G5

Balcon Comidn de uso exclusivo APARTAMENTO 201

Balcdén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 202

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 203

Balcdn Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 204

TORRE 10

Balcon Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 201

Papel nofarial para v exclusive e b escribura piiblics - Mo tizne costo para el I
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Balcdn Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 202
Balcon Coman de uso exclusivo APARTAMENTO 203
Balcén Coman de uso exclusivo APARTAMENTO 204
TORRE 11

Baicdn Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 201
Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 202
Balcdn Coman de uso exclusivo APARTAMENTO 203
Balcon Comin de uso exclusivo Al;ARTAMENTO 204
TORRE 12

Balcon Coman de uso exclusivo APARTAMENTO 201
Balcon Coman de uso exclusivo APARTAMENTO 202
Balcén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 203
Balcdén Comin de uso exclusivo APARTAME'NTO 204
TORRE 13

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTOQO 201
Balcon Comdn de uso exclusivo APARTAMENTO 202
Balcdn Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 203
Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 204
TORRE 14

Balcén Comun de uso exclusive APARTAMENTO 201
Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 202
Balcén Comuin de uso exclusivo APARTAMENTO 203
Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 204
TORRE 15

Balcdn Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 201
Balcén Comuan de uso exclusivo APARTAMENTO 202
Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 203
Balcdn Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 204
TORRE 16

Trapel notarial para wso exclusive en o peeeitura pithlica - No Hene oasto para el ysnaria



Aall44147731

Balcon Comun de uso exciusivo APARTAMENTO 201

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 202

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 203

Balcén Comun de uso exclusive APARTAMENTO 204

TORRE 17

Balcon Comtin de uso exclusivo APARTAMENTO 201

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 202

Balcoén Comiun de uso exclusivo APARTAMENTO 203

Balcon Comin de uso exciusivo APARTAMENTO 204

TORRE 18

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 201

Balcon Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 202

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 203

Balcdn Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 204

TORRE 20

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 201

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 202

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 203

Balcén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 204

TORRE 21

Baicon Comuin de uso exciusivo APARTAMENTO 201

Balcdn Comuin de uso exclusivo APARTAMENTO 202

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 203

Balcon Comln de uso exclusivo APARTAMENTO 204

TORRE 22

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 201

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 202

Balcon Coman de uso exclusivo APARTAMENTO 203

Balcon Comtn de uso exclusivo APARTAMENTO 204

1055105KB5KAKSaG

Papel notarial para usy exchosivn en la escribira piiblica -~ Mo teue cosio para el wsuarin
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TORRE 23

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 201

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 202

Balcédn Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 203

Balcén ComuUn de uso exclusivo APARTAMENTO 204

PISO 3

TORRE 1

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 301

Balcén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 302

Balcén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 303

Balcén Comuan de uso exclusivo APARTAMENTO 304

TORRE 2

Balcon Coman de uso exclusivo APARTAMENTO 301

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 302

Balcén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 303

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 304

TORRE 3

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 301

Baicon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 302

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 303

Baicén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 304

TORRE 4

Balcon Comun de uso exclusive APARTAMENTO 301

Balcdn Comtin de uso exclusivo APARTAMENTO 302

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 303

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 304

TORRE S

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 301

Balcén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 302

Papel nntarial para wao exclusivo ew Ik excrifura pithlica - No fizne eosto pars el nauario



Aal44147742

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 303

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 304

TORRE 6

(TN

Balcon Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 301

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 302

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 303

Balcon ComUn de uso exclusivo APARTAMENTO 304

JORRE 7

LT

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 301

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 302

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 303

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 304

TORRE 8 -

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 301

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 302

Balcdn Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 303

Balcon Comdin de uso exclusive APARTAMENTO 304

TORRE 9

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTQO 301

Balcéon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 302

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 303

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 304

TORRE 10

105526a05585KAKS

Balcon Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 301

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 302

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 303

13/01/2017

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 304

TORRE 11

Béicén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 301

Wapel wotarial para weo erechusive e o escrifura piibiica -~ Mo Hene eosto pava el wosarin
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Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 302
Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 303
Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 304
TORRE 12

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 301
Balcén Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 302
Balcdn Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 303
Balcén Coman de uso exciusivo APARTAMENTO 304

TORRE 13

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 301
Balcén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 302
Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 303
Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 304
TORRE 14

Balcdn Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 301
Balcdn Comun de uso exclusivo AF’ARTAMENTO 302
Balcdn Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 303
Balcdn Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 304
TORRE 15 |

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 301
Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 302
Balcén Comn de uso exclusivo APARTAMENTO 303
Balcén Comun de uso exciusivo APARTAMENTO 304
TORRE 16

Balcon Comin de uso exclusiva APARTAMENTO 301
Balcén Comuin de uso exclusivo APARTAMENTO 302
Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 303
Balcdn Comdn de uso exclusivo APARTAMENTO 304
TORRE 17

Papel notarial para wso exchusivoe en la eseriturn piiblica - Noe thene cosio parva el wsuario
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Balcdn Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 301
Balcon Comuin de uso exclusivo APARTAMENTO 302
Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 303
Balcén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 304
TORRE 18

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 301
Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 302
Balcdn Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 303
Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 304
TORRE 20

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 301 ‘
Balcén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 302 |
Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 303
Balcdn Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 304 ,é-
TORRE 21 |
Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 301
Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 302
Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 303
Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 304
TORRE 22

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 301
Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 302
Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 303
Balcdn Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 304
TORRE 23

Balcon Coman de uso exclusivo APARTAMENTO 301
Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 302
Balcdn Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 303
Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 304

G

|
3

T

i
7

I
14

i
4

I

il

BT

105535K6a05585KA

13/01/2017

el

(ERSTEREEE

tor
drradenasa

o

Papel notarial para wao exchosive e fo escrifurs piliblica - Mo tiene costo para el wanario



1418

g
A

PISO 4

TORRE 1

Balcon Comn de uso exclusivo APARTAMENTO 401
Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 402
Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 403
Balcén Comn de uso exclusivo APARTAMENTO 404
TORRE 2

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 401
Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 402
Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 403
Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 404
TORRE 3 o

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 401
Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 402
Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTQO 403
Balcdn Comtin de uso exclusivo APARTAMENTO 404
TORRE 4

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 401
Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 402
Balcdn Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 403
Balcdn Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 404
TORRE 5

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 401

Balcoén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 402
Balcén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 403
Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 404
TORRE 6

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 401
Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 402

Pepre! rootarial para wso ezchsiun e lo escrviboea pitblica - Wo fizne cosfo para el usvacin



Balcén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 2103

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 404

TORRE 7

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 401

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 402

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 403

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 404

TORRE 8

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 401

Balcon Comun de uso exclusivc APARTAMENTO 402

Baleén Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 403

Balcdon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 404

TORRE 9

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 401

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 402

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 403

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 404

TORRE 10

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 401

Balcén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 402

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 403

Balcon Comiln de uso exclusivo APARTAMENTO 404

TORRE 11 i

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 401

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 402

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 403

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 404

TORRE 12

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 401

10554AKSKEAOSABS

Papel notarial pova wso erchasivoe ew o eseribara piiblica - Mo fiene costo para o wssacin
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Balcdn Comun de uso e'kcgl;us_iyp APARTAMENTO 402

Balcon Comdin de uso exclusivo APARTAMENTO 403

RBalcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 404

TORRE 13

Baicon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 401

Balcén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 402

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 403

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 404

TORRE 14

Balcén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 401

Balcén Comun de uso exclusivo APARTA{_VEENTO 402

Balcédn Comun de uso exclusivo APARTA_MENTO 403

Balcén Comuan de uso exclusivo APARTA'MENTO 404

TORRE 15

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 401

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 402

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 403

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 404

TORRE 16

Balcon Comdin de uso exclusivo APARTAMENTO 401

Balcén Comtin de uso exclusivo APARTAMENTO 402

Balcon Comin de uso exclusi'vo APARTAMENTO 403

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 404

TORRE 17

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 401

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 402

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 403

Baicon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 404

TORRE 18

Papel notarial para wse eeciusivo en o pscritura pithlica - No Hene costo para 2] nswario
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Balcdn Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 402

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 403

Balcén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 404

TORRE 20

Balcon Comtn de uso exclusivo APARTAMENTO 401

Balcdn Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 402

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 403

Balcén Comuin de uso exclusivo APARTAMENTO 404

TORRE 21

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 401

Balcén Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 402

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 403

Balcon Comitin de uso exclusivo APARTAMENTO 404

TORRE 22

Balcén Comuin de uso exclusivo APARTAMENTO 401

Balcdn Comuin de uso exclusivo APARTAMENTO 402

Balcdn Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 403

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 404

TORRE 23

Balcon ComuUn de uso exclusivo APARTAMENTO 401

Baicon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 402

Balcon Comun de usg exclusivo APARTAMENTO 403

Balcdén Comuin de uso exclusivo APARTAMENTO 404

PISO 5

TORRE 1

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 501

Balc()“ﬁ Comln de uso exclusivo APARTAMENTO 502

Balcén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 503

105SESBAKSKGAOSS

Papel notarial para wan exchiesivo en la escvihoea poiblive ~ No Hene costo para 2l wsnarin
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Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 504
TORRE 2

Balcén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 501
Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 502
Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 503
Balcdén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 504
TORRE 3

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 501
Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 502
Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 503
Balcdn Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 504
TORRE 4

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 501
Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 502
Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 503
Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 504
TORRE 5

Balcdn Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 501
Balcdn Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 502
Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 503
Balcon Comln de uso exclusivo APARTAMENTO 504
TORRE 6

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 501
Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 502
Balcon Comdn de uso exclusivo APARTAMENTO 503
Balcon Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 504
TORRE 7

Balcén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 501
Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 502

YPapel notarial pava wsw exclusivo e o escritura piablics - NWo Hene coslo parva el wsuaris



AaDa4147736

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 503

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 504

TORRE 8

T

Balcdn Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 501

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 502

Baleén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 503

Balcén Comun de uso exciusivo APARTAMENTO 504

TORRE &

R

Balcdn Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 501

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 502

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 503

Balcdn Comuin de uso exclusivo APARTAMENTO 504

TORRE 10 -

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 501

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 502

Balcon Comlin de uso exclusivo APARTAMENTO 503

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 504

TORRE 11

Balcén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 501

Balicon Coman de uso exclusivo APARTAMENTO 502

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 503

Balcon Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 504

TORRE 12

1055105985KAKS26

Balcén Comuin de uso exclusivo APARTAMENTO 501

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 502

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 503

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 504

TORRE 13

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 501

Papel wotarvial para wsa exclusivo en la esccibera pridlics - No tene cosio para el wswario
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Balcén Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 502
Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 503
Balcdn Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 504
TORRE 14

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 501
Balcon Coman de uso exciusivo APARTAMENTO 502
Balcdn Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 503
Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 504
TORRE 15

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 501
Baicdén Comtn de uso exclusivo A_PARTA_MENTO 502
Balcédn Comin de uso exclusivo APART_A_ME_NTO 503
Balcon Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 504

TORRE 16
Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 501

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 502
Balcdn Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 503
Baicén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 504
TORRE 17

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 501
Balcén Comuin de uso exclusivo APARTAMENTO 502
Balcon Comdn de uso exclusivo APARTAMENTO 503
Balcdon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 504
TORRE 18

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 501
Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 502
Balcdn Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 503
Balcén Comtin de uso exclusivo APARTAMENTO 504
TORRE 20

Papel vovkarial pars waoe erechisivo en o exorihora pitllica - Mo fizne rosta yava el usnario
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Balcdn Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 501

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 502

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 503

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 504

TORRE 21

Balcon Comdn de uso exclusivo APARTAMENTO 501

Balcdn Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 502

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 503

i

Balcon Comun de uso exciusivo APARTAMENTO 504

TORRE 22

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 501

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 502

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 503

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTQO 504

TORRE 23

Balcén Comuin de uso exclusivo APARTAMENTO 501

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 502

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 503

Balcon Comuin de uso exclusivo APARTAMENTO 504

PISO 6

TORRE 1

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 601

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 602

105526aC5ERSKAKS

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 603

Balcdn Comlin de uso exclusivo APARTAMENTO 604

TORRE 2

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 601

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 602

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 803
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Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 604
TORRE 3

Balcdn Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 601
Balcdn Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 602
Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 603
Balcdn Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 604
TORRE 4

Balcén Comdn de uso exclusivo APARTAMENTO 601
Balcén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 602
Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 603
Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 604
TORRE 5

Balcon Comun de uso exclusivo APARTA_MENTO 601
Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 602
Balcén Comiuin de uso exclusivo APARTAMENTO 603
Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 604
TORRE 6

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 601
Balcon Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 602
Balcén Comuin de uso exclusivo APARTAMENTO 803
Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 604
TORRE 7

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 601
Balcon Comiun de uso exclusivo APARTAMENTO 602
Balcon Coman de uso exclusivo APARTAMENTO 603
Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 604
TORRE 8

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 601
Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 602

Wape! motariol parva uso exclusive ew la eszribues pibiiza - W fiene costo pava b rmnarin
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Balcon Comun de uso exciusivo APARTAMENTO 603

Baicén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 604

TORRE 9

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 601

Balcén Comdin de uso exciusivo APARTAMENTOQO 602

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 603

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 604

TORRE 10

Balcon Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 601

Balcon Comun de uso exciusivo APARTAMENTO 602

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 603

Baicon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 604

TORRE 11

Balcon Comuin de uso exclusivo APARTAMENTO 601

Balcon Comln de uso exclusivo APARTAMENTO 602

Baicon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 603

Balcon Comuin de uso exclusivo APARTAMENTO 604

JTORRE 12

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 601

Baicon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 602

Balcén Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 603

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 604

TORRE 13

Balcon Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 8601

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 602

Balcdn Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 603

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 604

TORRE 14

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 601

105535K6a05GBSKA
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Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 602

Balcén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 603

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 604

TORRE 15

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 601

Balcén Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 602

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 603

Balcon Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 604

TORRE 16

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 601

Baicon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 602

Balcdn Comtn de uso exclusivo APARTAMENTO 603

Balcon Comun de uso exclusivo AF’ARTAMENTO 604

TORRE 17

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 601

Balcén Comudn de uso exclusivo APARTAMENTO 602

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 803

Balcon Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 604

TORRE 18

Baicén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 601

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 602

Balcon Comtm de uso exclusivo APARTAMENTO 603

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 604

TORRE 20

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 601

Balcon Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 602

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 603

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 604

TORRE 21
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Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 60

Balcon Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 602

Balcdn Comuan de uso exclusivo APARTAMENTO 603

Balcdn Comin de uso exclusivo APARTAMENTO 604

TORRE 22

Balcon Comln de uso excmsivo APARTAMENTO 801

Balcon Comtin de usoexclusivo APARTAMENTO 602

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 603

0 O G 5

Balcén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 604

TORRE 23

Balcdn Comiin de uso exclusivo APARTAMENTO 601

Balcon Comun de uso exciusivo APARTAMENTO 602

Bal'cén Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 603

Balcdn Comun de uso exclusivo APARTAMENTO 604

PARAGRAFO PRIMERO: Las unidades privadas a las que se le asignen bienes |

comunes de uso exclusivo en el Conjunto Residencial, NO podran variar el destino |

ni construir, ni cubrir la zona con obra alguna que la modifique, como tampoco se
podra ceder su goce independientemente de la unidad privada. En consecuencia,
para disefiar o ejecutar cualquier obra que implique variacion adicional a la

anteriormente descrita o cambio atin el mas leve a éstas zonas, cubrirlas o construir -

dicha area total o parcialmente, debe estar previamente aprobada por la Asamblea
de Copropietarios y obtener la licencia de la entidad competente en cumplimiento
de las normas urbanisticas.

Los usos exclusivos seran asignados a cada unidad privada en la escritura publica
por medio de la cual se transfiera el derecho de dominio y propiedad de dichos
biene§ y de acuerdo con los planos de propiedad horizontal aprobados por la
curaduria urbana. El uso asi asignado se transferira junto con la respecti\)é unidad

10B5AAKSKEACSDES
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particular cada vez que se enajene el dominio de la misma.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERC (21): DESAFECTACION DE BIENES
COMUNES: Siguiendo el procedimiento previsto en este Reglamento y en el art. 21
de la Ley 675 de 2.001, mediante reforma del Reglamento de Propiedad Horizontal
que debera realizarse mediante escritura pablica, con autorizacion de la Asamblea
General de Copropietarios y con las aprobaciones de las autoridades distritales
competentes, se podran desafectar i0s bienes comunes no esenciales. La escritura
de reforma por desafectaciéon de bienes comunes sera régistrada ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota que abrira el nuevo folio de matricula
inmobiliaria. La decisidn que autorice la desafectacion, incluird la autorizacion para
la modificacién de los coeficientes por la nueva 4rea privada que surge, segun los
criterios del Capitulo Vi del Titulo | de la Ley 875 de 2.001.

La apertura del folio de matricula inmobiliaria del nuevo bien privado quedara en
cabeza de la persona juridica, quien podra realizar cualquier acto de disposicién
como vender, arrendar o gravar la propiedad del nuevo bien privado. Para estos
efectos el administrador del Conjunto actuara de conformidad con lo dispuesto por
la Asamblea General en el acto de desafectacidon y con observancia de las
previsiones contenidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

CAPITULO SEXTO (VI)
MODIFICACIONES, MEJORAS Y REPARACIONES EN LOS BIENES COMUNES.
ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO (22). MODIFICACIONES Y MEJORAS EN LOS
BIENES COMUNES. Cuando sea necesario o conveniente efectuar mejoras o
modificaciones fisicas en los bienes comunes, se observarda el siguiente
procedimiento:

a) Sila Asamblea ya hubiere aprobado la modificacién o mejora y le hubiere
asignado la respectiva partida en el presupuesto de gastos aprobado, el
Administrador hara los estudios previos, los cuales debera pasar al Consejo de
Administracion, para su estudio y aprobacién definitiva. :

b} Cuando se trate de mejoras o modificaciones fisicas no previstas expresamente

Wapel swodarial para nso exclusivo en la eseritura pitblica - Mo fiene costo para 2l wsuarin



4147740

en el presupuesto anual aprobado por la Asamblea en reunion ordinaria anual que
aprobo el respectivo presupuesto, se deberd presentar por parte del Consejo a la
Asamvbiea General, para su aprobacion, la cual requerira el voto favorable de una
mayoria de copropietarios que represente por lo menos el 70% de los coeficientes
de copropiedad.

BIENES COMUNES: El Consejo de Administracion tendra plenas facultades para
la reglamentacion del uso y goce de los bienes comunes, teniendo en cuenta que
tal reglamentacion no debe ser tan minuciosa y exigente, que haga nugatorio el

hacer la modificacion en el goce de dic_:'_hzos'biénes y la modificacién proyectada
tenga como efecto una sensible disminucion en el goce de los mismos, se requerira
decision aprobatoria de la Asamblea, tomada por el 70% de los votos presentes. -—-
Cuando la modificacion proyectada busque eliminar el uso exclusivo asignado a los
Copropietarios de unidades privadas se'r'equiere el 70% previsto, incluyendo - por

supuesto- el voto favorable del reSpet_:tivo (_:bpropietario afectado. Se podran

persona juridica, segun dispuesto por la Ley 675 de 2001.

los bienes comunes, de acuerdo con propuesta para el efecto presentara el
Consejo de Administracion. Lo anterior, siempre y cuando tales reparacionés no
estén incluidas en el presupuesto ordinario de gastos y su costo no exceda al
equivalente a cuatro (4) cuotas ordinarias; pues en caso contrario se requerira tal

autorizacion.

No obstante lo anterior, en caso de reparaciones necesarias urgentes por el
inminénte peligro de ruina de los bienes comunes con grave amenaza para la

ARTICULO VIGESIMO TERCEROQ (23) MODIFICACIONES EN EL GOCE DE LOS |

derecho de los copropietarios a servirse de ellos. Sin embargo, cuando se desee |

desafectar por la Asamblea los bienes comunes no esenciales, con mayoria del |

70% de los coeficientes de copropiedad, los cuales pasarén a ser propiedad de la |

ARTICULO VIGESIMO CUARTO (24). REPARACIONES EN LOS BIENES |
COMUNES: Es funcidn de la Asamblea General, la aprobacion de reparaciones en |

seguridad o salubridad de sus moradores, el Administrador deberd proceder a |
su inmediata realizacion, sin esperar ¢rdenes o autorizaciones de ningln otro |
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6rgano.

CAPITULO SEPTIMO (VII)
PARTICIPACION EN LA COPROP!EDAD.
ARTICULO VIGESIMO QUINTO (25). COEFICIENTES DE COPROPIEDAD: En
cumplimiento de lo establecido en la Ley 675 de 2001 se asigna al Area
Privada Construida Total un porcentaje equivalente al CIEN POR CIENTO
(100%) prorrateado a cada Interior un valor o porcentaje relativo segun su

ubicacion, area, dependencias y condiciones de cada uno.
Asi mismo, de acuerdo con éstos porcentajes se conformaran las mayorias para
quérum en Asambleas, para solicitar la convocatoria a Asambleas Extraordinarias y
para lo relativo a las demas decisiones.

Los Coeficientes de Copropiedad mdscan ios indices que establecen la participacion
porcentual de cada uno de los propletarlos de bienes de dominio particular en los
bienes comunes del CONJUNTO, sometido a este régimen.

Teniendo en cuenta que los bienes comunes pertenecen a la totalidad de los
propietarios de las unidades privadas del CONJUNTO, se ha calculado un indice
individual que sera el derecho proporcional que cada propietario tiene sobre las
areas y demas instalaciones y elementos comunes que aparecen determinados
como tales en los planos de propiedad horizontal y en el cuadro de areas; los
cuales se establecen a continuacion, asi:

- TABLA DE COEFICIENTES DE COPROPIEDAD
Para el “CONJUNTO RESIDENCIAL TARENTO APARTAMENTOS

PROPIEDAD HORIZONTAL”

COEFICIENTE
DESCRIPCION AREA PRIVADA (%)
TORRE 1
APARTAMENTO 101 37,20 0,1231
APARTAMENTO 102 42,71 0,1413
APARTAMENTO 103 42,71 0,1413
APARTAMENTO 104 42,71 0,1413
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APARTAMENTO 201 0,413 =
APARTAMENTO 202 42,71 0,1413 =
APARTAMENTO 203 271 01413 =
APARTAMENTO 204 42,71 0,1413 =
APARTAMENTO 301 42,71 0,1413 =
APARTAMENTO 302 42,71 0,1413 =s
APARTAMENTO 303, 42,71 0,1413 =
APARTAMENTO 304 42,71 0,1413 =
APARTAMENTO 401 42,71 0,1413
APARTAMENTO 402 42,71 0,1413
APARTAMENTO 403 42,71 0,1413
APARTAMENTO 404 42,71 0,1413
APARTAMENTO 501 42,71 0,1413
APARTAMENTO 502 42,71 0,1413
APARTAMENTO 503 42,71 0,1413
APARTAMENTO 504 42,71 0,1413
APARTAMENTO 601 42,71 0,1413 |
APARTAMENTO 602 42,71 0,1413
APARTAMENTO 603 42,71 0,1413
APARTAMENTO 604 42,71 0,1413 |
TORRE 2 |
APARTAMENTO 101 37,20 0,1231 r@
APARTAMENTO 102 42,71 0,1413 k
APARTAMENTO 103 42,71 0,1413 %
APARTAMENTO 104 42,71 0,1413 5
APARTAMENTO 201 42,71 0,1413 5
APARTAMENTO 202 42,71 0,1413 g
APARTAMENTO 203 42,71 0,1413 .
APARTAMENTO 204 42,71 0,1413
APARTAMENTO 301 42,71 0,1413
APARTAMENTO 302 42,71 0,1413
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APARTAMENTO 303 - 42 71 0,1413
APARTAMENTO 304 42,71 0,1413
APARTAMENTO 401 42,71 0,1413
APARTAMENTO 402 42,71 0,1413
APARTAMENTO 403 42,71 0,1413
APARTAMENTO 404 42,71 0,1413
APARTAMENTO 501 42,71 0,1413
APARTAMENTO 502 42,71 0,1413
APARTAMENTO 503 42,71 0,1413
APARTAMENTO 504 42,71 0,1413
APARTAMENTO 601 42,71 0,1413
APARTAMENTO 602 o . 42,71 0,1413
APARTAMENTO 603 R 42,71 0,1413
APARTAMENTO 604 o 42,71 0,1413
TORRE 3

APARTAMENTO 101 52,35 0,1731
APARTAMENTO 102 58,92 0,1952
APARTAMENTO 103 58,92 0,1952
APARTAMENTO 104 58,92 0,1952
APARTAMENTO 201 58,92 0,1952
APARTAMENTO 202 58,92 0,1952
APARTAMENTO 203 58,92 0,1952
APARTAMENTO 204 | 58,92 0,1952
APARTAMENTO 301 58,92 0,1952
APARTAMENTO 302 58,92 0,1952
APARTAMENTO 303 58,92 0,1952
APARTAMENTO 304 58,92 0,1952
APARTAMENTO 401 58,92 0,1952
APARTAMENTO 402 58,92 0,1952
APARTAMENTO 403 58,92 0,1952
APARTAMENTO 404 58,92 0,1952
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APARTAMENTO 501 T Bg 2 0,1952 =
APARTAMENTO 502 58,92  0,1952 =
APARTAMENTO 503 | 5892| 01952 =
APARTAMENTO 504 . 58,92 0,1952 =
APARTAMENTO 601 58,02 0,1952 =
APARTAMENTO 602 58,02 01952 - | ==
APARTAMENTO 603. 58,92 0,1952 =
APARTAMENTO 604 58,02 0,1952 =
TORRE 4 |
APARTAMENTO 101 52,35 0,1731
APARTAMENTO 102 AT I BT 58,92 0,1952
APARTAMENTO 103 £ 58,92 0,1952
APARTAMENTO 104 i 58,92 0,1952
APARTAMENTO 201 : 58,02 0,1952
APARTAMENTO 202 | 58,92 0,1952 |
APARTAMENTO 203 | | 58,92 0,1952 ;
APARTAMENTO 204 58,02 0,1952
APARTAMENTO 301 - 58,92 0,1952
APARTAMENTO 302 58,92|  0,1952
APARTAMENTO 303 58,92 0,1952
APARTAMENTO 304 _ 58,92 0,1952
APARTAMENTO 401 58,92 0,1952 ,
APARTAMENTO 402 5892| 01952 :
APARTAMENTO 403 58.92|  0,1952 g
APARTAMENTO 404 58,92 0,1952 :
APARTAMENTO 501 ,. 58,92 0,1952 5
APARTAMENTO 502 58,92 0,1952 E
APARTAMENTO 503 ' 58,92 0,1952 .
APARTAMENTO 504 - | 58,92 0,1952
APARTAMENTO 601 58,92|  0,1952
APARTAMENTO 602 - 58,92 0,1952 '
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APARTAMENTO 603 - 58,92 0,1952
APARTAMENTO 604 | 58,02 0,1952
TORRE §

APARTAMENTO 101 52,35 0,1731
APARTAMENTO 102 58,02 0,1952
APARTAMENTO 103 58,02 0,1952
APARTAMENTO 104 58,92 0,1952
APARTAMENTO 201 58,92 0,1952
APARTAMENTO 202 58,92 0,1952
APARTAMENTO 203 58,92 0,1952
APARTAMENTO 204 | 58,02 0,1952
APARTAMENTO 301 o 58,02 0,1952
APARTAMENTO 302 N 58,02 0,1952
APARTAMENTO 303 S 58,02 0,1952
APARTAMENTO 304 58,02 0,1952
APARTAMENTO 401 S 58,92 0,1952
APARTAMENTO 402 58,92 0,1952
APARTAMENTO 403 | 58,92 0,1952
APARTAMENTO 404 58,92 0,1952
APARTAMENTO 501 58,02 0,1952
APARTAMENTO 502 58,92 0,1952
APARTAMENTO 503 58,92 0,1952
APARTAMENTO 504 5892|  0,1952
APARTAMENTO 601 58,02 0,1952
APARTAMENTO 602 58,02 0,1952
APARTAMENTO 603 58,92 0,1952
APARTAMENTO 604 58,92 0,1952
TORRE 6

APARTAMENTO 101 52,35 0,1731
APARTAMENTO 102 58,02 0,1952
APARTAMENTO 103 58,92 0,1952
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APARTAMENTO 104 £ 07 o 8802 0,1952
APARTAMENTO 201 58,02 0,1952
APARTAMENTO 202 58,02 0,1952
APARTAMENTO 203 ] 58,92 0,1952
APARTAMENTO 204 58,92 0,1952
APARTAMENTO 301 58,92 0,1952
APARTAMENTO 302 58,02 0,1952
APARTAMENTO 303 58,02 0,1952
APARTAMENTO 304 58,02 0,1952
APARTAMENTO 401 58,92 0,1952
APARTAMENTO 402 58,92 0,1952
APARTAMENTO 403 58,92 0,1952
APARTAMENTO 404 58,92 0,1952
APARTAMENTO 501 58,02 0,1952
APARTAMENTO 502 58,92 0,1952
APARTAMENTO 503 58,02 0,1952
APARTAMENTO 504 58,02 0,1952
| APARTAMENTO 601 58,92 0,1952
APARTAMENTO 602 58,02 0,1952
APARTAMENTO 603 58,02 0,1952
APARTAMENTO 604 58,92 0,1952
TORRE 7
APARTAMENTO 101 52,35 0,1731
APARTAMENTO 102 58,92 0,1952
APARTAMENTO 103 58,92 0,1952
APARTAMENTO 104 5892| = 0,1952
APARTAMENTO 201 58,02 0,1952
APARTAMENTO 202 58,92 0,1952
APARTAMENTO 203 58,02 0,1952
APARTAMENTO 204 58,02 0,1952
APARTAMENTO 301 58,92 0,1952
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APARTAMENTO 302 58,92 0,1952
APARTAMENTO 303 58,02 0,1952
APARTAMENTO 304 58,92 0,1952
APARTAMENTO 401 58,92 0,1952
APARTAMENTO 402 58,92 0,1952
APARTAMENTO 403 58,02 0,1952
APARTAMENTO 404 58,02 0,1952
APARTAMENTO 501 58,92 0,1952
APARTAMENTO 502 58,92 0,1952
APARTAMENTO 503 58,92 0,1952
APARTAMENTO 504 58,02 01952
APARTAMENTO 601 | | 58,02 0,1952
APARTAMENTO 602 b 58,92 0,1952
APARTAMENTO 603 S 58,92 0,1952
APARTAMENTO 604 58,02 0,1952
TORRE 8
APARTAMENTO 101 52,35 0,1731
APARTAMENTO 102 58,92 0,1952
APARTAMENTO 103 | 58,92 0,1952
| APARTAMENTO 104 58,02 0,1952
APARTAMENTO 201 - 58,92 0,1952
APARTAMENTO 202 58,02 0,1952
APARTAMENTO 203 58,02 0,1952
APARTAMENTO 204 58,92 0,1952
APARTAMENTO 301 58,92 0,1952
APARTAMENTO 302 58,02 0,1952
APARTAMENTO 303 58,02 0,1952
APARTAMENTO 304 58,02 0,1952
APARTAMENTO 401 58,02 0,1952
APARTAMENTO 402 58,92 0,1952
APARTAMENTO 403 58,92 0,1952

Peprel rentarial para uso exclusiun en lo esevibura piiblica - Wo Bewe coste para el usuario



APARTAMENTO 404 58,02 0,1952
APARTAMENTO 501 58,92 0,1952
APARTAMENTO 502 58,92 0,1952

| APARTAMENTO 503 58,02 0,1952
APARTAMENTO 504 58,02 0,1952
APARTAMENTO 601 58,92 0,1952
APARTAMENTO 602 58,92 0,1952
APARTAMENTO 603 58,92 0,1952
APARTAMENTO 604 58,02 0,1952
TORRE 9
APARTAMENTO 101 52,35 0,731
APARTAMENTO 102 58,92 0,1952
APARTAMENTO 103 58,92 0,1952
APARTAMENTO 104 58,92 0,1952
APARTAMENTO 201 58,92 0,1952
APARTAMENTO 202 58,02 0,1952
APARTAMENTO 203 58,92 0,1952
APARTAMENTO 204 58,92 0,1952
APARTAMENTO 301 58,92 0,1952
APARTAMENTO 302 58,92 0,1952
APARTAMENTO 303 58,02 0,1952
APARTAMENTO 304 58,02 0,1952
APARTAMENTO 401 58,02 0,1952
APARTAMENTO 402 58,92 0,1952
APARTAMENTO 403 58,92 0,1952
APARTAMENTO 404 58,92 0,1952
APARTAMENTO 501 58,92 0,1952
APARTAMENTO 502 58,92 0,1952
APARTAMENTO 503 58,02 0,1952
APARTAMENTO 504 5802\  0,1952
APARTAMENTO 601 - 58,92 0,1952

10554AK5K6a06085
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APARTAMENTO 602 58,92 0,1952
APARTAMENTO 603 | 58,92 0,1952
APARTAMENTO 604 | 58,92 0,1952
TORRE 10
APARTAMENTO 101 52,35 0,1731
APARTAMENTO 102 58,92 0,1952
APARTAMENTO 103 58,02 0,1952
APARTAMENTO 104 58,02 0,1952
APARTAMENTO 201 58,92 0,1952
APARTAMENTO 202 58,92 0,1952
APARTAMENTO 203 : 58,92 0,1952
APARTAMENTO 204 N 58,92 0,1952
APARTAMENTO 301 b 58,92 0,1952
APARTAMENTO 302 - 58,92 0,1952
APARTAMENTO 303 | 58,92 0,1952
APARTAMENTO 304 58,02 0,1952
APARTAMENTO 401 58,02 0,1952
APARTAMENTO 402 58,92 0,1952
APARTAMENTO 403 58,92 0,1952
APARTAMENTO 404 58,02 0,1952
APARTAMENTO 501 58,92 0,1952
APARTAMENTO 502 58,92 0,1952
| APARTAMENTO 503 58,92 0,1952
APARTAMENTO 504 58,92 0,1952
APARTAMENTO 601 58,92 0,1952
APARTAMENTO 602 58,92 0,1952
APARTAMENTO 603 58,92 0,1952
APARTAMENTO 604 58,92 0,1952
TORRE 11
APARTAMENTO 101 52,35 0,1731
APARTAMENTO 102 58,92 0,1952

Iapel wardarviad pora wso exchosive e la eseribioes priblicn - o fiene costo para 2l wsuario
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APARTAMENTO 103 58,92 0,1952 =
APARTAMENTO 104 58,92|  0,1952 =
APARTAMENTO 201 5892| 01952 | |IE
APARTAMENTO 202 58,92 0,1952 =
APARTAMENTO 203 58,02 0,1952 '
APARTAMENTO 204 58,92 0,1952 =
APARTAMENTO 301, 58,02 0,1952
APARTAMENTO 302 58,92 0,1952 =
APARTAMENTO 303 58,92 0,1952 |
APARTAMENTO 304 58,92 0,1952
APARTAMENTO 401 58,02 0,1952
APARTAMENTO 402 58,92 0,1952
APARTAMENTO 403 58,02 0,1952
APARTAMENTO 404 58,92 0,1952
APARTAMENTO 501 58,92 0,1952
APARTAMENTO 502 58,02 0,1952
APARTAMENTO 503 58,92 0,1952
APARTAMENTO 504 58,02 0,1952
APARTAMENTO 601 58,92 0,1952
APARTAMENTO 602 58,02 0,1952
APARTAMENTO 603 58,92 0,1952 %
APARTAMENTO 604 5892|  0,1952 i
TORRE 12 §§
APARTAMENTO 101_ 52,35 0,1731 %
APARTAMENTO 102 58,92 0,1952 g
APARTAMENTO 103 58,92]  0,1952 5
APARTAMENTO 104 58,92 0,1952 E
APARTAMENTO 201 58,92| 01952 "
APARTAMENTO 202 58,92 0,1952
APARTAMENTO 203 58,92 0,1952
APARTAMENTO 204 B 58,92 0,1952
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APARTAMENTO 301 58,02 0,1952
APARTAMENTO 302 58,02 0,1952
APARTAMENTO 303 58,02 0,1952
APARTAMENTO 304 58,02 0,1952
APARTAMENTO 401 58,02 0,1952
APARTAMENTO 402 58,92 0,1952
APARTAMENTO 403 58,02 0,1952
APARTAMENTO 404 58,92 0,1952
APARTAMENTO 501 58,92 0,1952
APARTAMENTO 502 58,92 0,1952
APARTAMENTO 503 - 58,92 0,1952
APARTAMENTO 504 | 58,92 0,1952
APARTAMENTO 601 58,92 0,1952
APARTAMENTO 602 o 58,92 0,1952
APARTAMENTO 603 58,02 0,1952
APARTAMENTO 604 58,02 0,1952
TORRE 13 |

APARTAMENTO 101 52,35 0,1731
APARTAMENTO 102 58,02 0,1952
APARTAMENTO 103 58,92 0,1952
APARTAMENTO 104 58,92 0,1952
APARTAMENTO 201 58,92 0,1952 :
APARTAMENTO 202 58,02 0,1952
APARTAMENTO 203 58,92| 0,1952 |
APARTAMENTO 204 58,92 0,1952
APARTAMENTO 301 58,92 0,1952
APARTAMENTO 302 58,92 0,1952
APARTAMENTO 303 58,92 0,1952
APARTAMENTO 304 58,92 0,1952
APARTAMENTO 401 58,92 0,1952
APARTAMENTO 402 . 58,92 0,1952

Papei notarial para veo exclusive en la escrifuea pitblica - Wo tizoe costo parg 21 nsuaria
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APARTAMENTO 403 T sgo2 0,1952
APARTAMENTO 404 58,02 0,1952
APARTAMENTO 501 58,92 0,1952
APARTAMENTO 502 58,02 0,1952
APARTAMENTO 503 58,92 0,1952
APARTAMENTO 504 58,02 0,1952
APARTAMENTO 601, 58,92 0,1952
APARTAMENTO 602 58,92 0,1952
APARTAMENTO 603 58,02 0,1952
APARTAMENTO 604 58,02 0,1952
TORRE 14
APARTAMENTO 101 52,35 0,1731
APARTAMENTO 102 58,92 0,1952
APARTAMENTO 103 - 58,02 0,1952
APARTAMENTO 104 58,92 0,1952
APARTAMENTO 201 58,92 0,1952
APARTAMENTO 202 58,02 0,1952
APARTAMENTO 203 58,92 0,1952
APARTAMENTO 204 58,02 0,1952
APARTAMENTO 301 58,92 0,1952
APARTAMENTO 302 58,92 0,1952
APARTAMENTO 303 58,92 0,1952
APARTAMENTO 304 58,92 0,1952
APARTAMENTO 401 58,02 0,1952
APARTAMENTO 402 58,92 0,1952
APARTAMENTO 403 58,92 0,1952
APARTAMENTO 404 58,02 0,1952
APARTAMENTO 501 58,92 0,1952
APARTAMENTO 502 58,02 0,1952
APARTAMENTO 503 58,92 0,1952
APARTAMENTO 504 - 58,92 0,1952

Wagrel netarial parva wsn exchisivn e lo pseribura pithlica -~ No Hene costy para el wsiarto
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0,1952

APARTAMENTO 601 58,92
APARTAMENTO 602 58,92 0,1952
APARTAMENTO 603 58,92 0,1952
APARTAMENTO 604 58,92 0,1952
TORRE 15

APARTAMENTO 101 52,35 0,1731
APARTAMENTO 102 58,92 0,1952
APARTAMENTO 103 58,92 0,1952
APARTAMENTO 104 58,92 0,1952 .
APARTAMENTO 201 58,92 0,1952
APARTAMENTO 202 58,92 0,1952
APARTAMENTO 203 58,92 0,1952
APARTAMENTO 204 58,92 0,19562
APARTAMENTO 301 58,92 0,1952
APARTAMENTO 302 58,92 0,1952
APARTAMENTO 303 58,92 0,1952
APARTAMENTO 304 58,92 0,1952
APARTAMENTO 401 58,02 0,1952
APARTAMENTO 402 58,02 0,1952
APARTAMENTO 403 58,92 0,1952
APARTAMENTO 404 58,92 0,1952
APARTAMENTO 501 58,92 0,1952
APARTAMENTO 502 58,02 0,1952
APARTAMENTO 503 58,92 0,1952
APARTAMENTO 504 58,92 0,1952
APARTAMENTO 601 68,02 0,1952
APARTAMENTO 602 58,92 0,1952
APARTAMENTO 603 58,02 0,1952
APARTAMENTO 604 58,02 0,1952
TORRE 16

APARTAMENTO 101 52,35 0,1731

Hapel notarial para wsn 2xclusive 2u o 2aceitura piblicg - Mo Hene costo pava el vsnario




APARTAMENTO 102 5892|  0,1952 -
APARTAMENTO 103 5892|  0,1952 =
APARTAMENTO 104 5892|  0,1952 =
APARTAMENTO 201 s5802| 01952 | iR
APARTAMENTO 202 s892| 01952 =1
APARTAMENTO 203 58,92 0,1952 %:
APARTAMENTO 204 5892 01952 |i=
APARTAMENTO 301 58,92 0,1952 =
APARTAMENTO 302 5892| 01952
APARTAMENTO 303 5892|  0,1952
APARTAMENTO 304 5892| 0,195
APARTAMENTO 401 5892|  0,1952
APARTAMENTO 402 5892|  0,1952
APARTAMENTO 403 5392| 01952
APARTAMENTO 404 5892|  0,1952
APARTAMENTO 501 5892|  0,1952
APARTAMENTO 502 5802| 01952 |

| APARTAMENTO 503 5892 01952 ||
APARTAMENTO 504 5892| 0,195
APARTAMENTO 601 58,92 0,1952
APARTAMENTO 602 5892| 01952
APARTAMENTO 603 5892| 01952 | .
APARTAMENTO 604 5892| 01952 §
TORRE 17 . ) | 2
APARTAMENTO 101 5235 0,173 ¢
APARTAMENTO 102 58,92|  0,1952 5
APARTAMENTO 103 56,92| 01952 3
APARTAMENTO 104 5892|  0,1952 .
APARTAMENTO 201 5892| 01952
APARTAMENTO 202 5892| 01952
APARTAMENTO 203 5892| 01952

Paprek notarial para usoe eechosiun en by escrthora pitblica - We fere costo para 2] wasarin
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APARTAMENTO 204 58,92 0,1952
APARTAMENTO 301 58,92 0,1952
APARTAMENTO 302 58,92 0,1952
APARTAMENTO 303 58,92 0,1952
APARTAMENTO 304 58,92 0,1952
APARTAMENTO 401 - 58,92 0,1952
APARTAMENTO 402 58,92 0,1952
APARTAMENTO 403 58,92 0,1952
APARTAMENTO 404 58,92 0,1952
APARTAMENTO 501 58,92 0,1952
APARTAMENTO 502 58,92 0,1952
APARTAMENTO 503 - | 58,92 0,1952
APARTAMENTO 504 e 58,92 0,1952
APARTAMENTO 601 S 58,92 0,1952
APARTAMENTO 602 58,92 0,1952
APARTAMENTO 603 58,92 0,1952
APARTAMENTO 604 58,02 0,1952
TORRE 18

APARTAMENTO 101 52,35 0,1731
APARTAMENTO 102 58,92 0,1952
APARTAMENTO 103 58,92 0,1952
APARTAMENTO 104 58,92 0,1952
APARTAMENTO 201 58,92 0,1952
APARTAMENTO 202 58,92 0,1952
APARTAMENTO 203 58,02 0,1952
APARTAMENTO 204 58,02 0,1952
APARTAMENTO 301 58,02 0,1952
APARTAMENTO 302 58,92 0,1952
APARTAMENTO 303 58,92 0,1952
APARTAMENTO 304 58,92 0,1952
APARTAMENTO 401 58,92 0,1952

Papel notarial para wao exchestue en o escrifura piiblica - Wo tiene costa pava el wanarvio
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APARTAMENTO 402 - 58,92 0,1952 =
APARTAMENTO 403 58,02 0,1952 =
APARTAMENTO 404 58,92 0,1952 =
APARTAMENTO 501 58,92 0,1952 =
APARTAMENTO 502 5892|  o1952 | =%
APARTAMENTO 503 58,92 01952 = ||=¢%
APARTAMENTO 504. 58,02 0,1952 =
APARTAMENTO 601 58,92 0,1952 =
APARTAMENTO 602 58,92 0,1952 |
APARTAMENTO 603 . 58,92 0,1952
APARTAMENTO 604 . " | 58,02 0,1952
TORRE 20 |
APARTAMENTO 101 ae 52,35 0,1731
APARTAMENTO 102 : 58,92 0,1952
APARTAMENTO 103 58,92 0,1952
APARTAMENTO 104 58,02 0,1952
APARTAMENTO 201 58 92 0,1952
APARTAMENTO 202 58,02 0,1952
APARTAMENTO 203 58,92 0,1952
APARTAMENTO 204 58,02 0,1952
APARTAMENTO 301 __ 58,02 0,1952
APARTAMENTO 302 58,92 0,1952
APARTAMENTO 303 5892| 01952 |i§
APARTAMENTO 304 58,92 0,1952 g
APARTAMENTO 401 58,92 0,1952 4
APARTAMENTO 402 58,02 0,1952 5
APARTAMENTO 403 - 5892|  0,1952 5
APARTAMENTO 404 58,92 0,1952 .
APARTAMENTO 501 58,92 0,1952
APARTAMENTO 502 58,02 0,1952 o
APARTAMENTO 503 - 58,92 0,1952

JFapel notarial pars weo exclusivn en la escribura piiblica - Wo fene costo pava ol vanarie
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APARTAMENTO 504 58,92 0,1952
APARTAMENTO 601 58,92 0,1952
APARTAMENTO 602 58,92 0,1952
APARTAMENTO 603 58,92 0,1952
APARTAMENTO 604 58,92 0,1952
TORRE 21

APARTAMENTO 101 52,35 0,1731
APARTAMENTO 102 | 58,92 0,1952
APARTAMENTO 103 58,92 0,1952
APARTAMENTO 104 58,92 0,1952
APARTAMENTO 201 : 58,92 0,1952
APARTAMENTO 202 S T PR 58,92 0,1952
APARTAMENTO 203 ke 58,92 0,1952
APARTAMENTO 204 - 58,92 0,1952
APARTAMENTO 301 58,92 0,1952
APARTAMENTO 302 58,02 0,1952
APARTAMENTO 303 58,92 0,1952
APARTAMENTO 304 58,92 0,1952
APARTAMENTO 401 58,92 0,1952
APARTAMENTO 402 58,92 0,1952
APARTAMENTO 403 | 58,92 0,1952
APARTAMENTO 404 58,92 0,1952
APARTAMENTO 501 58,92 0,1952
APARTAMENTO 502 58,92 0,1952
APARTAMENTO 503 58,92 0,1952
APARTAMENTO 504 58,92 0,1952
APARTAMENTO 601 58,92 0,1952
APARTAMENTO 602 58,92 0,1952
APARTAMENTO 603 58,92 0,1952
APARTAMENTO 604 58,92 0,1952
TORRE 22

Papel notarial para usp exchosivo en la pserifura pliblica - No Heoe costo para 28 wasnario
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APARTAMENTO 101 52,35 01731 |i=
APARTAMENTO 102 58,92 0,1952 =
APARTAMENTO 103 5892| 0,195 =
APARTAMENTO 104 58,92 0,1952 =
APARTAMENTO 201 58,92 0,1952 =
APARTAMENTO 202 58,92 0,1952 =2
APARTAMENTO 203 58,92 0,1952 %
APARTAMENTO 204 58,92 0,1952 =
APARTAMENTO 301 58,92 0,1952
APARTAMENTO 302 58,02 0,1952 |
APARTAMENTO 303 58,92 0,1952
APARTAMENTO 304 58,92 0,1952
APARTAMENTO 401 58,92 0,1952
APARTAMENTO 402 58,02 0,1952 :
APARTAMENTO 403 58,92 0,1952 |
APARTAMENTO 404 58,02 0,1952
APARTAMENTO 501 58,92 0,1952
APARTAMENTO 502 58,92 0,1952
APARTAMENTO 503 58,92 0,1952
APARTAMENTO 504 58,02 0,1952
APARTAMENTO 601 58,92 0,1952 |
APARTAMENTO 602 58,92 0,1952 5
APARTAMENTO 603 58,02 0,1952 g
APARTAMENTO 604 58,92 0,1952 :
TORRE 23 e
APARTAMENTO 101 52,35 0,1731 3
APARTAMENTO 102 5892| 01952 |8
APARTAMENTO 103 58,92 0,1952 "
APARTAMENTO 104 58,92 0,1952
APARTAMENTO 201 58,92  0,1952
APARTAMENTO 202 58,92 0,1952

Pagrel wotarial pava wsn exchisiun en lo esevibira piiblica - Do Hene costo pavs el wsiario
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APARTAMENTO 203 58,02 0,1952
APARTAMENTO 204 58,92 0,1952
APARTAMENTO 301 58,92 0,1952
APARTAMENTO 302 58,92 0,1952
APARTAMENTO 303 58,02 0,1952
APARTAMENTO 304 58,92 0,1952
APARTAMENTO 401 58,92 0,1952
APARTAMENTO 402 58,92 0,1952
APARTAMENTO 403 58,92 0,1952
APARTAMENTO 404 58,92 0,1952
APARTAMENTO 501 58,02 0,1952
APARTAMENTO 502 - 58,02 0,1952
APARTAMENTO 503 58,92 0,1952
APARTAMENTO 504 B 58,02 0,1952
APARTAMENTO 601 58,92 0,1952
APARTAMENTO 602 58,02 0,1952
APARTAMENTO 603 58,02 0,1952
APARTAMENTO 604 58,02 0,1952
TOTAL 30.189,26 100,0000

PARAGRAFO PRIMERO. MODIFICACION DE COEFICIENTES. La Asamblea
General de Copropietarios, con el voto favorable de un nlmero plural de
propietarios que represente al menos el setenta por ciento (70%) de los
coeficientes de copropiedad del CONJUNTO, podra autorizar reformas al
reglamento de propiedad horizontal relacionadas con modificacion de los

coeficientes de propiedad horizontal, en los siguientes eventos:

1. Cuando en su calculo se incurrid en errores aritmeticos o no se tuvieron en

cuenta los parametros legales para su fijacion.
2. Cuando el CONJUNTO se adicione con nuevos bienes privados, producto de la
desafectacion de un bien comun, del desarrollo de la etapa de futuro desarrollo o
de la adquisicién de otros bienes que se anexen al mismo. .

Papel notarial para wse exclusive en la escribea piblics ~ N tiene costo para ef usuario
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3. Cuando se extinga la propiedad horizontal en relacién con una parte del
CONJUNTO. ‘

4, Cuando se cambie la destinacion de un bien de dominio particular, si es‘ta se

JIRHR1 a0 A

zRENE )

tuvo en cuenta para la fijacion de los coeficientes de copropiedad. _—

RO

Pt

|

Tagmiteny <
. ﬂg
PARAGRAFO SEGUNDO. Los coeficientes antes establecidos, de conformidad == .

e

|

con lo dispuesto en ia Ley 675 pE 2001, determinaran:

1. La proporcion de los derechos de cada uno de los propietarios de bienes

M

privados sobre la totalidad de los Bienes Comunes gue conforma el CONJUNTO. -- f
2. El porcentaje de participacion en la Asamblea General de Copropietarios,

una vez desarrollado y construido el Conjunto en su totalidad.

ARTICULO VIGESIMO SEXTO (26). PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS |
COMUNES NECESARIAS: Los prbpietarios de los bienes privados del
CONJUNTO estaran obligados a contribuir al pago de las expensas necesarias |

causadas por la administracién y la prestacion de servicios comunes esenciales
para la existencia, seguridad y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo
con el articulo 25 de este Reglamento, pa_ra cada una de las unidades privadas en
que se divide el CONJUNTO. -

Para efecto de las expensas comunes ordmanas existird solidaridad en su pago

entre el propietario y el tenedor a cualguier titulo de bienes de dominio privado, -----
lgualmente, existira solidaridad en su pago entre el propietario anterior y el nuevo |
propietario del respectivo bien privado, respecto de las expensas comunes no
pagadas por el primero, al momento de llevarse a cabo la transferencia del derecho

de dominio.

105555 BAKSKEACIM

En la escritura de transferencia de dominio de un bien inmueble sometido a

propiedad horizontal, el Notario exigira paz y salvo de las contribuciones a las

13/01/2017

expensas comunes, expedido por el Administrador como Representante Legal de la
Copropiedad.

En caso de no contarse con el paz y salvo, se dejara constancia en la escritura de |
tal circunstancia, con la respectiva solicitud presentada al Administrador y de Ia

denasa x

solidaridad del nuevo propietario por las deudas gue existan con la Copropiedad. ---
Papel nntarial para wsa exchusive en la excrifura piblica ~ No five costo para el wsuario
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El pago de las cuotas de administracion se hara dentro de los diez (10) primeros
dias de cada mes en forma anticipada. Vencido el plazo se pagara por el

propietario moroso un interés segin lo establecido en el articulo 32 del presente

Reglamento.

PARAGRAFO PRIMERO. Cuando el dominio de un bien privado perteneciere en
comtin y proindiviso a dos o mas personas, cada una de ellas sera solidariamente
responsable del pago de la totalidad de las expensas comunes correspondientes a
dicho bien, sin perjuicio de repetir lo pagado contra sus comuneros, en la

proporcion que les corresponda.

PARAGRAFO SEGUNDO. La obligacién de contribuir oportunamente con las
expensas comunes del CONJUNTO se g{pi_ic_a aun cuando un propietario no ocupe
su bien privado, o no haga uso efectivo E:ié_"u’n determinado bien o servicio comun. --

PARAGRAFO TERCERO. Cada propietario o tenedor contribuira a las expensas
necesarias para la administracion, conservacién, reparacidn de los bienes
comunes, a las mejoras, prestacion de servicios comunes esenciales para la
existencia, seguridad y conservacion de los bienes comunes, y en general cualquier
gasto o expensa autorizado o decretado por la Asamblea de Copropietarios, en
proporcidn a los coeficientes de copropiedad establecidos en el presente
reglamento. El propietario y/o tenedor que pague anticipadamente dentro de los
diez (10) primeros dias calendario de cada mes, a la Administracién las expensas
comunes de administracion, tendréa derecho al descuento que determine la
Asamblea de Copropietarios, o si ésta no lo hubiere fijado el descuento, aquél que
establezca el Consejo de Administracion. Las expensas extraordinarias se causan
el dia en que sean decretadas y seran pagadas dentro del plazo maximo indicado
en la resolucién pertinente.

PARAGRAFO CUARTO. EL PROPIETARIO INICIAL, estd exento del pago de
expensas comunes ordinarias y extraordinarias, o de cualquier tipo, de los

inmuebles no construidos ni acabados en su totalidad, su contribuciéon econémica

Waprel nodarial gara weo esclusivo en la peceritura piibiica ~ Mo tiene costo parva el wsnario
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de expensas comunes consistira que durante la administracion provisional, y hasta
la celebracion de la primera Asamblea General de Copropietarios, cancelara la

diferencia presupuestal surgida de las cuotas de administracion cancelas por los

L

]
51

propzetanos de las unidades privadas efectivamente entregadas y los gastos

l
7

4

requerldos para el funcionamiento y mantenimiento del Conjunto.

i

Il

il
@

[T

~ CAPITULO SEPTIMO (Vi)

CONTRIBUCIONES DE LOS COPROPIETARIOS.
ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO (27) ELABORACION Y APROBACION DEL
PRESUPUESTO: El presupuesto general de gastos debera elaborarse en la

i

siguiente forma:

a) Cada afo, antes del tremta Yy uno (31) de Marzo el Administrador, elaborara
un proyecto de presupuesto de ingresos y gastos, calculando el valor probable de
las expensas ordinarias que se hayan de causar en el afio siguiente, teniendo en
cuenta el déficit o superavit del ejercicio antefior, si existiera, y los
aprovechamientos de cualquier indole. La diferencia entre las partidas enunciadas i
como ingresos y el monto de los gastos, se dividira entre los copropietarios en

“proporcion a los coeficientes de copropiedad teniendo en cuenta lo dispuesto en el
Articulo Veinticinco (25), en relacion con el pago de gastos. En este presupuesto se
debera incluir el fondo para imprevistos, en los términos de la Ley. 675 de 2001, - |
b} El! Administrador enviaréd dicho presupuesto para estudio y aprobacion por'
parte del Consejo de Administracion, el ¢ual podra hacerle las modificaciones que

considere convenientes.

¢) Copia del presupuesto aprobado por el Consejo, serd enviado a cada uno de

10851Q0KB5KAKSa6

los Copropietarios con diez (10) dias de antelacion a la fecha en que ha de reunirse
la Asamblea de Copropietarios en su sesion ordinaria anual.

d) La Asamblea, en su primera reunion anual, discutira y aprobara 0 improbara

13/01/2017

este presupuesto, aprobacion que requiere el voto favorable de la mitad mas uno

de los coeficientes de copropiedad representados en la reunion. _ g

Bagnsse

e) El presupuesto asi aprobado, serd entregado a Ia admmlstracmn y los|
copropletarsos estaran obligados a cubrir los valores que a cada uno de elios

corresponda, tales como cuotas ordinarias necesarias de sostenimiento, en cuotas |

Paprel nofarial para neo exclnsive en la eseribura pithlica ~ N tizie costoe para el usnacie
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mensuales anticipadas o por los periodos que para cada ejercicio anual, fije la
misma Asamblea.

f) El presupuesto aprobado tendra vigencia a partir del primero (1) de Abril
siguiente a la reunidén de la Asamblea, y hasta el treinta y uno (31) de Marzo

inmediatamente posterior, de tal manera que corresponda al periodo presupuestal
de Administracion.

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO (28). MERITO EJECUTIVO: Las contribuciones a

carge de los copropietarios, en virtud de lo dispuesto por la Asamblea, con las

formalidades previstas en este Reglamento, seran exigibles por la via ejecutiva
dentro de la jurisdiccion procesal civil. El titulo ejecutivo estard constituido por la
certificacion del Administrador sobre la existencia y monto de la deuda a cargo del
propietario deudor, establecida de acuerdo con los valores a su cargo por cuotas

que hayan sido decretados por la Asanéb'i_é_a;

PARAGRAFQ: Obligatoriedad: El pago de las cuotas para la atencién de las
expensas necesarias seran siempre a cargo del propietario de la Unidad de
dominio privado, asi este haya cedido a cualquier titulo la tenencia, el uso o goce
de su respectivo inmueble, aunque existira, sclidaridad con el tenedor o comunero
y el propietario podra repetir contra ellos. iguaimente ningin propietario podra
excusarse de pagar las cuotas que le corresponden conforme al presente
Reglamento, alegando la no ocupacion de su unidad de dominio privado ¢ la no

utilizacién de los bienes comunes o servicios generales.
Cuando sea del caso adelantar ejecucion por incurrir en el periodb de mora aqui
establecido para los pagos de las expensas comunes, el Administrador debe
proceder sin ': esperar ordenes de otro 6rgano, nombrando un Abogado, aprobado
por el Consejo de Administracién; los honorarios de este Abogado seran a cargo
del propietario deudor. El interés de mora sera hasta una vez y media del interés
corriente bancario certificado por la Superintendencia Bancaria.

ARTICULO VIGESIMO NOVENO (29). PRESUPUESTO PROVISIONAL: Si
transcurriera el mes de marzo sin que la Asamblea de Copropietarios se haya

reunido y sin que se haya aprobado el presupuesto que se mencionaba, hasta
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tanto la Asamblea decida lo pertinente, se hara un presupuesto, elaborado por el
Administrador y aprobado por el Consejo de Administracion, que tendra vigencia
provisional; por lo tanto, todos los Copropietarios estaran obligados a efectuar el
pago de sus cuotas, conforme a la liguidacién que con tal presupuesto haga el
Consejo de Administracion. - ' ‘

ARTICULO TRIGESIMO (30). DEFICIT PRESUPUESTAL. Cuando las sumas
presupuestadas resultaren insuficientes, o no ingresen efectivamente en caja, el
Consgjo de Administracién, convocara inmediatamente a una Asamblea
Extraordinaria y solicitara los reajustes del caso en la liquidacion de las cuotas o

valores a pagar por cada _propie_‘gario.";La __As_a___mb_iea procedera a decretarlos,

indicando la forma de pago y oportuhida___d'_{de dichos reajustes.

ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO (31). CUOTAS EXTRAORDINARIAS: Si

durante la vigencia del presupuesto surgieren gastos imprevistos, que no pudieren |

ser atendidos con los recursos del Fondo de Imprevistos, se seguira el

procedimiento previsto para la ﬁja'cic'm de las cuotas ordinarias, pero se requerira el |
voto favorable de por lo menos el setenta pOr ciento (70%) de los coeficientes de |
copropiedad que integran el Conjunto. cuando excedan los limites fijados por la |

Ley 675 de 2001, es decir cuando sean superiores al monto de 4 veces el valor

de las expensas ordinarias mensuales.

La Asamblea de Propietarios s6lo podra decretar cuotas extraordinarias adicionales

para gastos imprevistos, cuando los recursos del Fondo de Imprevistos, de que :

trata e! este Reglamento, sean insuficientes para atender las erogaciones a su
cargo. Caso en el cual se seguira el procedimiento previsto para la fijacion de las
cuotas extraordinarias. Estas cuotas se pagaran dentro del término que para el
efecto indique la Asamblea General de-Propietarios en el mismo acto que las
apruebe.

31.1. Cuotas Voluntarias. En el evento de que los propietarios de unidades
privadas del Inmueble conformen grupos o sectores con intereses comunes para
crear fondos voluntarios, con fines tales como promociones, publicidad dirigida,

decoracién y similares, etc,, la Persona Juridica no estara obligada a recaudar, ni
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administrar estos dineros.

31.2. Procedimiento Ejecutivo. Las contribuciones a cargo de los propietarios, en
virtud de decisiones validas de la administracién provisional o de la Asamblea con
las formalidades previstas en este Reglamento, seran exigibles por via gjecutiva,
Cuando sea del caso adelantar ejecucién por atraso en los pagos de las expensas
comunes, cuotas extraordinarias, multas, intereses, una vez pasados dos meses
calendario, el Administrador debe proceder de inmediato, sin necesidad de
autorizacion alguna, nombrando un abogado para el cobro judicial, siendo de cargo
del propietario renuente los gastos de la cobranza y los honorarios del abogado. El
titulo ejecutivo contentivo de la obligacién, sin ningln requisito ni procedimiento
adicional, estard constituido por la certificacion del Administrador acerca de la
existencia y monto de la deuda a'cargor g_ef propietario deudor y como anexos a la
der’ﬁanda, el poder otorgado al abogédo, el certificado de existencia y
representacién legal de la personafjuridit:é'y el certificado de la tasa de intereses
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia o por el organismo que
haga sus veces, en todo caso, dando aplicacion a las previsiones legales. Lo
anterior sin perjuicio, a potestad de la administracion, del agotamiento previo de los

mecanismos de solucion de conflictos previstos en este reglamento.

PARAGRAFO. Cuando se trate del presupuesto provisional a que se refiere el
Articulo 29 del presente Reglamento, el titulo que preste mérito ejecutivo sera la
certificacion que expida el administrador provisional sobre el monto de la deuda a
cargo del propietario deudor.

31.3. Intereses por Mora. El retardo en el pago de expensas o multas causara
intereses de mora equivalentes a una y media veces el interés bancario corriente o
a la tasa maxima certificada por la Superintendencia Financiera o quien haga sus
veces, sin perjuicio de que la Asamblea General, con un quérum del 70 % de los
coeficientes de copropiedad, establezca un interés menor. Mientras subsista este
incumplimiento, tal situacion podra publicarse en el Conjunto en lugares donde no
exista trén‘é.ito constante de visitantes. El Acta de la Asamblea incluira los

propietarios que se encuentren en mora. Las cuotas extraordinarias se causan el
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dia en que sean decretadas y serén pagadas dentro del plazo maximo indicado en
el acta de asamblea correspondiente. Las multas se causan en la fecha en que

quede en firme el acto que les impone, conforme a lo establecido en el articulo |

pertinente de este reglamento, y se pagaran antes de la fecha maxima indicada
para ello en la misma disposicion. El pago a las cuotas de administracion se
imputaran primero a las multas, sanciones y a los intereses causados, de mora y

posteriormente de plazo, si es el caso.
31.4. Obligatoriedad. El pago de las cuotas para la atenmon de las expensas
necesarias sera siempre a cargo del propietario de la unidad de dominio privado,
asi sea que éste haya cedido a cualquier titulo la tenencia o el uso y goce de su
respectivo inmueble. Iguaimente n;ngun propletarlo podra excusarse de pagar las
cuotas que le corresponden conforme aI presente Reglamento, alegando la no

ocupacion de su unidad de dominio. prlvado o la no utilizacién de los bienes

comunes o servicios generales.

31.5. Solidaridad. En atenciéon a gque el presente reglamento obliga tanto a los |

propietarios, nudos propietarios, usufructuarios, propietarios fiduciarios y usuarios o

tenedores a cualquier titulo de la unidad privada o apartamento, existe solidaridad |
‘entre todos ellos para el pago de las obligaciones relacionadas con las expensas |

comunes ordinarias o extraordinarias y los intereses gue se causen a favor del
inmueble. En consecuencia, dicha perscona juridica podra exigir indistintamente el
pago de tales obligaciones a ellos. Existira también solidaridad en su pago entre el
propietario anterior y el nuevo propietario”de la respectiva unidad privada, respecto
de las expensas comunes no pagadas por el primero al momento de llevarse a
cabo la transferencia del derecho de dominio, y cualquiera hubiera sido el modo de
adquisicién de la misma. Igualmente, cuando el dominio-de un bien privado
perteneciere en comun y proindiviso a dos o mas personas, cada una de ellas sera
solidariamente responsable del pago de. la totalidad de las expensas comunes
correspondientes a dicho bien, sin perjuicio de repetir lo pagado contra sus

comuneros, en la proporcion que les corresponda.
31.6.” Paz y Salvo de Expensas Comunes: Los paz y salvo sobre el"pago de
expensas comunes y en particular el paz y salvo de que trata el inciso 4 del articulo
29 de la Ley 675 de dos mil uno (2001), solo podran expedirse siempre que medie

T

N

1370172017

Papel nofarial para wew exchusivoe ew b eeerifura piillica - Bo Hene costo poava el wsearin

mm
o

|

pester
LA e
i

g

|

|

Lo}
i

T

105535K6aCIGB5KA




1458

el pago total y efectivo de ellas. -
31.7. Paz y Salvo por todo Crancepto: Toda solicitud a la administracion que
pretenda un beneficio o prerrogativa a favor de una unidad privada, su propietario o
usuario, debera acompafiarse del respectivo paz y salvo expedido por el

Administrador que acredite el pago al dia de las expensas comunes, intereses v
multas.

31.8. Facturacién: Las expensas comunes se facturaran a nombre del propietario
de la unidad privada o apartamento, saivo que medie solicitud escrita del
| propietario para que se facturen a nombre de otro, lo cual no releva en ningln caso

al propietario de la responsébilidad de pagarlas oportunamente.
31.9. Expensas Individuales. El soste,nimiento, reparaciones y mejoras de
cualquier tipo, en cuanto hagan relacién a los bienes de dominio privado, io mismo
que los impuestos incluidos prediales y ¢§mplementarios, valorizacion y las tasas
por servicios publicos, seran de cargo délfeépectivo propietario.

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO (32). INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE
EXPENSAS E INTERESES DE MORA: El retardo en el cumplimiento del pago de
expensas, causara intereses de mora, equivalentes a una y media veces (1- 1/2) el
interés bancario corriente, certificado por la Superintendencia Financiera de
Colombia o su Equivalente, sin perjuicio de que la Asamblea General, con quérum
aprobatorio, establezca un interés inferior,

Mientras subsista este incumplimiento, tal situacién podra publicarse en alguna
zona comun del Conjunto donde no exista transito constante de visitantes. El acta

de la Asamblea incluira los propietarios que se encuentren en mora.

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO (33). CARACTER DE LAS CUOTAS DE
SOSTENIMIENTO: Las cuotas de sostenimiento con que deben contribuir los |
copropietarios, tendran el caracter de reales, es decir, que afectaran los bienes del
deudor, inclusive el bien de dominio privado, con el que respondera por ellas,
pasando de un titular a otro sin que cesen las obligaciones en favor de la

copropiedad. Existira solidaridad entre el propietario anterior y el nuevo propietario.
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Segun se expreso, el Notario, al otorgar escrituras de transferencia de bienes
pri_vac_ios, deberé exigir, paz y salvo de la Administracion. En caso de no contarse
con el paz y salvo, el Notario dejara constancia en la escritura de tal circunstancia,
de la respéctiva solicitud presentada al Administrador y de la solidaridad del nuevo

pro'pietario por las deudas gue existan con la Copropiedad.

Asi, si un propietario llegare a enajenar un inmueble sin estar a paz y salvo con el

pago de las cuotas de sostenimiento, sera de cargo del adquiriente el pago de ellas |

y la cancelacion de los intereses de mora, a que hubiere lugar, aungue por la

solidaridad existente podra repetir contra el antiguo propietario.

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO (34).IMPUESTOS Y TASAS: Los impuestos,
tasas, gravamenes y contribuciones, multas y/o sanciones que afecten las
Unidades Privadas, seran cubierfos eﬁ-.‘;'forma independiente por sus respectivos |

propietarios. mm e _

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO (35). " BiENES PRIVADOS O DE DOMINIO
PARTICULAR Y SUJECION AL PRESENTE REGLAMENTO: Las unidades
privadas que hacen parte del Conjunto,_t;uedarén sujetas a este Reglamento y
deberan ser aseguradas'por el valor qué permita su reconstruccidn en caso de|

siniestro, salvo que dicha unidad hubiere sido asegurada por el mismoriesgo y|

por exigencias de alguna entidad financiera.

PARAGRAFO. Responsabilidad por incumplimiento: Los Copropietarios ul
ocupantes a cualquier titulo, serdn responsables de los dafios y perjuicios!
ocasionados por incumplimiento de este Reglamento por familiar, dependiente uj
ocupante que provenga del propietario, sin perjuicio de las acciones legales o
reglamentarias que se puedan ejercér en forma inmediata contra los infractores. ----

CAPITULO NOVENQO (IX)
DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES.
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ARTICULO TR%%SIMO SEXTO (36).DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS:
| Segun lo estatuido por la Ley y este Reglamento, se establecen como derechos de
los copropietarios, los siguientes:

1. Cada propietario tendra sobre su unidad privada un derecho de dominio
exclusivo, regulado por las normas generales del Cddigo Civil y por las Leyes
complementarias, asi como por las especiales que para el Régimen de Propiedad
Horizontal consagra la Ley 675 de 2001 y sus Decretos Reglamentarios. ----—---~=em-
2. De conformidad con lo anterior, cada copropietario podra poseer, disfrutar y
enajenar, gravar, dar en anticresis o ceder la tenencia de su unidad de dominio
privado conjuntamente con su derecho sobre los bienes comunes a cualguier ﬁtulo,
con las limitaciones impuestas por la Ley y éste Reglamento y lo que se estipule en
la escritura de venta otorgada por 'e'l_venq_edqr..” '

3. Servirse de los bienes comunes, siempre que lo haga segun la naturaleza y
destino ordinario de los mismos y sin perjuicio del uso legitimo de los demas

propietarios y usuarios.
4. Hacer peticiones o reclamos o interponer recursos ante los organos de la
Administracién, el Juez o el Tribunal competente, si estuviere a Paz y Salvo con la
Administracién por concepto de expensas comunes, seguros, muitas y costas, etc.

5. Solicitar de la Administracién, cualquiera de los servicios que esta debe prestar,
de acuerdo con lo establecido por [a Asamblea, el Consejo de Administracion y este
Reglamento.

6. Intervenir en las deliberaciones de las Asambleas de Copropietarios, con

derecho a voz y voto. .
7. Solicitar al Administrador la convocatoria a Asambleas Extraordinarias, de
conformidad con lo establecido en este Reglamento y en la Ley 675 de 2001, «-eeenamx
8. Elegiry ser elegido a cargos directivos de los érganos de Administraciéon. -

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO (37). OBLIGACIONES DE LOS
PROPIETARIOS RESPECTO DE LOS BIENES DE DOMINIO PARTICULAR O
PRIVADO. Son obligaciones de los propietarios, y en lo pertinente de los
ocupantes,-'én relacién con ios bienes de dominio particular, las siguientes; ——-—meeemv

1. Usarlos de acuerdo con su naturaleza y destinacion en la forma prevista en el
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presente Reglamento de Propiedad Horizontal, absténiéndosé de ejecutar acto
alguno gue comprometa la seguridad o solidez del CONJUNTO, producnr ruidos,
moiestlas y actos que perturben la tranqutladad de los demas propaetarlos u

ocupantes o afecten la salud pubiica. _
2. FEjecutar de inmediato las reparaciones en sus bienes privados, incluidas las
redes de servicios publicos ubicadas dentro del bien privado, cuya omisioén pueda
ocasionar perjuicios al CONJUNTO o alos bienes que la integran, resarciendo
los dafios gque ocasione por su descuido o el de las personas por las que deba
responder.

3. Contribuir oportuna y cumplidamente al pago de las expensas necesarias de |

acuerdo con lo previsto en el presente Reglamento
4. Permztsr la entrada a su unidad de- dommlo pnvado al Admlnsstrador o al

personal autorizado por éste, encargado ‘de inspeccionar o realizar trabajos en |

beneficio de los bienes comunes o de los demas bienes privados.
5. Los Copropietarios del CONJUNTO, deberan informar al Administrador, ya
sea Provisional o Definitivo, cuando vaya a realizar trabajos de obra, dentro de su
Unidad Privada, aclarando que se trate de obras gue no requieran licencia de
“construccion. Por lo tanto debera informar por escrito lo siguiente:

- -Nombres de los Trabajadores que'vayan a ingresar a la respectiva Unidad |

Privada;

- Fotocopia de las cédulas de los trabajadores para realizar las respectivas

autorizaciones de ingreso.

- Horario de ingreso y horario de salida de dichos trabajadores.

- Tiempo estimado para realizar las obras respectivas. ---

- En cuanto a materiales, debera informarse previamente para que la
Administracién (Provisional o Definitiva), conceda la autorizacion de ingreso,

teniendo en cuenta que tales materiales no podran dejarse fuera de las unidades

privadas. -
- - De la misma manera deberan responder econdmicamente por los dafios que
los Trabajadores ocasionen a las demas unidades privadas o areas comunes del

Conjunto.

I
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6. Notificar por é’scrito al Administrador dentro de los cinco (5) dias siguientes a
la adquisicion de un bien de dominio privado, su nombre, apellido y domicilio, o
mismo que el nimero, fecha y lugar de otorgamiento de su respectivo titulo de
propiedad.

7. Pagar las primas del seguro contra incendio correspondiente, de acuerdo con
lo establecido por la Asamblea de Propietarios.

8. Mantener asegurado su inmueble contra incendio y terremoto por un valor que

permita su reconstruccién.
9.  Comunicar al Administrador todo caso de enfermedad infecciosa y desinfectar
su bien de dominio privado conforme las exigencias de las autoridades de higiene.

10. Solicitar autorizacion escrita- del Administrador cuando vayan a efectuar

cualquier trasteo o0 mudanza, indicando ei__cjié y hora del trasteo.

11. Velar por el buen funcionamiento de aparatos e instalaciones de su unidad
privada.

12.  Suscribir contratos con las personas a quienes dé el uso o goce de su bien de
dominio privado y pactar expresamente en ellos que el ocupante a cualquier titulo
conoce y se obliga a respetar y cumplir el presente Reglamento.

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO (38). PROHIBICIONES. Los propietarios y
todas las personas que ocupen unidades privadas a cualquier titulo, deberan
abstenerse de ejecutar cualquier acto que pudiere perturbar la tranquilidad o el
sosiego de los demas ocupantes o pusiere en peligro la seguridad, solidez o
seguridad del CONJUNTO. En especial deberan tener en cuenta las prohibiciones
| especificas que se indican enseguida, las cuales envuelven obligaciones de no
hacer:

A. En relacion con las unidades de dominio privado, esté prohibido:

1. Enajenar o conceder el uso de su bien de dominio privado para usos o fines
distintos a los autorizados por el presente Reglamento, o celebrar los mismos
contratos con personas de mala conducta o de vida disoluta o desarreglada.--—------
2. Destinar el bien de dominio particular a usos contrarios a la moral y a las
buenas costumbres, o a fines prohibidos por la ley o por las autoridades. ~---m--rmmme-
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3. Sostener en los muros medianeros y techos, cargas o pesocs éxcesivos,
introdfzcir maderos o hacer huecos de cavidad en los mismos; y,’ en general,
ejecutar cualquier obra que atente contra la solidez de la edificacién o contra el
derecho de los demas. '

4. Colocar avisos o letreros en las ventanas, fachadas o paredes comunes del
CONJUNTO, a no ser gque se encuentren autorizados por la N ] o) - P ——
5. Introducir o mantener, aunque sea bajo pretexto de formar parte de las
actividades personales del propietario, sustancias humedas, corrosivas,
inflamables, explosivas o antihigiénicas y demas que presenten peligro para la
integridad de la construcciéon o para la salud o seguridad de sus habitantes. De
acuerdo con esta disposicion, queda termlnantemente prohibido el uso de estufas

de petroleo o sustancias similares; solo en casos excepcionales el Consejo de |

Administracién podra autorizar el uso_-_de estas estufas de manera temporal,
siempre y cuando se tomen las precauciones necesarias para evitar el riesgo de
incendio. ' o

6. Acometer obras que ;mplzquen modzfzcaccones internas sin el lleno de los
requisitos establecidos en este Regiamento 0 que comprometaﬂ la seguridad,

solidez o salubridad del CONJUNTO o dismmuyan el aire o0 la luz de los demas

bienes particulares.

7. - Utilizar las ventanas para colgar ropas, tapetes, efc.

8. Arrojar telas, materiales duros o insolubles, arena, tierra y en general todo |

elemento que pueda obsiruir cafierias” de lavamanos, lavaplatos y tazas de
sanitarios. En el evento que se ocasione algln dafio por infraccion de esta norma,
el infractor respondera de todo perjuicio y correran por su cuenta los gastos que

demanden las reparaciones.

9. Esté totalmente prohibido permitir que las mascotas, transiten sueltos por las |

zonas comunales, y se ordena que los ejemplares caninos deberan ir sujetos por

medio de frailla, y provistos de bozal si es el caso especifico de perros

pbfencialmente peligrosos segun las deﬁniciones dadas por la ley.

10. " Instalar maguinarias o equipos susceptibles de causar dafios en las

instalaciones o de molestar a los vecinos o que perjudiquen el funcionamiento de |

radios y television, efc.
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11.  Destinar las unidades privadas a usos que causen perjuicios o molestias a
los demas ocupantes.

12.  Perturbar la tranquilidad de ios ocupantes con ruidos o bullicios, conectar a
alto volumen aparatos de sonido, radio o televisidn, siendo mas terminante la
prohibicion en las horas de la noche o en las primeras horas del dia. Estan
especialmente prohibidas las clases de musica, baile o gimnasia en las viviendas. ~
13.  Los propietarios no podran elevar nuevos pisos, ni recargar la estructura de
las edificaciones que conforman el CONJUNTO con nuevas construcciones, -----m---

14.  Destinar el bien de dominio privado a fines distintos a la vivienda, por lo que
queda prohibido instalar tiendas, restaurantes, o cualquier tipo de comercio que
contravenga los usos aprobados para el.inmueble que se refieren Unicamente al
uso residencial. La violacion de es:ta'-:_ 'c'f‘isposicién ocasionard las sanciones
pecuniarias previstas en este Reglafh'eh'to, asi como las acciones legales
necesarias para impedir el funcionamiento de tales actividades.

Para la utilizacién de los pargueaderos (Sean privados, Comunes, Comunes
de Uso Exclusive): Se establece lo siguiente:

1. Ningun propietario o usuario podra estacionar su vehiculo fuera de las lineas
que demarcan el respectivo espacio 0 area asignada a un propietario o usuario.
Aun cuando los usuarios de este sector tienen derecho a transitar en sus vehiculos
por las zonas reservadas para circulacidén, no podran obstaculizar el paso y el libre
movimiento de los demas vehiculos.

2. Todo usuario deberd estacionar su vehiculo personalmente o por medio de
recomendado.
3. No podran hacerse reparaciones a los vehiculos en los sitios de parqueo

fuera de las absolutamente necesarias para retirar el vehiculo y llevarlo a

reparacién definitiva a otro sitio.

4, Queda expresamente prohibido estacionar buses o busetas y en general,

vehiculos con capacidad superior a una tonelada.
5. Los p:'ropietarios deberan dejar los vehiculos debidamente cerrados. -~-—-m-mnm-

6. Queda expresamente prohibido el almacenamiento de combustibles; en caso
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de accidente causado por infraccion de esta norma, el infractor serd responsable

por los dafios causados.
7.  Todo propietario o usuario de vehiculos al ser avisado que su vehiculo esta
botando aceite o gasolina, debera hacerlo reparar inmediatamente. El infractor sera

reSpbnsable de todo perjuicio.

8. La circulacion en los cupos de pargueo se hara siempre conservando la

derecha y a velocidad moderada; siempre tendré prelacién para estacionar el

vehiculo que haya entrado primero.

9. Cualquier dafio causado por uno de los usuarios a cualquiera de los|

vehiculos debe ser reportado inmediatamente a la administracidon, que segin las
circunstancias, debera avisar a las autondades competentes para dlrlmlr los
conflictos que por este motivo se presenten

PARAGRAFO: Mientras la Aciministracj'én de!l CONJUNTO sea Provisional, e
Administrador Provisional determinara y reglamentara el uso de los parqueaderos,
respecto de horarios, costos y demas temas relacionados con el uso de los

mismos. Una vez se haya entregado la Administracién Provisional al Administrador!
“Definitivo, la utilizacion de los Parqueaderos sera determinada y reglamentada por !

jos Miembros del Consejo de Administracion del CONJUNTO.

Para la utilizacién de los Depdsitos (Sean privados, Comunes, Comunes de
Uso Exclusivo): Se establece lo siguiente:

1. Estas Dependencias deben permanecer cerradas con chapa de seguridad.

2. No se permite el almacenamiento de combustibles o sustancias inflamables,
quimicos o similares asi formen parte de las actividades del propietario. ---—----ww-
3. Es igualmente prohibido guardar aun en forma ftransitoria animales
domésticos o similares. =

4. Las luces internas de los Depositos deben ser apagadas una vez el

propietario proceda a salir de dicha dependencia.
5. No se permite hacer fuego o fogatas dentro de esas dependencias como
tampoco quemar basuras o desechos dentro de ellas.

6. Corresponde al propietarios de dicha unidad en el caso de ser de uso!

105526a0QEBSKAKS
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ptivado mantenerlo en perfecto estado de aseo, para evitar la proliferaciéon de é

insectos o similares.

B. Con relacién a los bienes comunes y a la vida en comunidad quedan prohibidos
los siguientes actos:

1. Obstaculizar el acceso a las entradas del CONJUNTO y demas areas de
circulacion, de manera que se dificulte el comodo paso o acceso de los demas. —-----

2, Usar los mismos hienes como lugares de reunién o destinarlos a cualquier

otro objeto gue genere incomodidad o bullicio.

3. Colocar avisos o letreros en las fachadas del CONJUNTO.
4, Impedir o dificuitar la conservacidn y reparacion de los bienes comunes. -—--—-
5. Arrojar basuras u ofros elementos en los bienes de propiedad comun, o a los

otros bienes de propiedad privada o a las vias publicas ya que estas deberan ser
evacuadas en la forma, sitio y oportunidad':::q_ue sefiale la administracion. ~—mmm-memeeeaen
6. Usar las zonas de estacionamiento como lugares de juegos infantiles o para
actividades similares. '

7. Variar en alguna forma las fachadas del CONJUNTO quedando prohibidas,
entre otras obras, cambiar el tipc de ventanas o vidrios, o aumentar o disminuir el |
numerc de aquellos.

8. Instalar cualquier tipo de antenas de radio, radio aficionado o radar, toda vez
“que éstas interfieren las comunicaciones de las unidades de dominio privadas. ------
9. Instalar rejas de seguridad en las ventanas, diferentes al disefio uniforme
que apruebe el Consejo de Administracion.

10.  Sacudir alfombras o ropas en las ventanas.

11.  Usar el Salon Comunal de acuerdo con los horarios y regulaciones que el
Consejo de Administracion determine.

Para la Utilizacién de areas comunes de uso exclusivo: Se establece o
siguiente: No se podran cubrir, techar, reformar o modificar estas areas por ningun
motivo puesto que forman parte de la fachada del CONJUNTO.

Para la utilizacién de las Areas Comunales: Estas Areas se han construido para
la utilizacion y disfrute de los propietarios del CONJUNTO especificamente,
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Asambleas, fiestas, reuniones, Juegos infantiles, cubiertos o© SImltares. La
reglamentacion del uso de los salones es privativa del Consejo de Administracion,
debidamente delegado por la Asamblea, el cual debera adoptar, entre otras
determinaciones, el posible canon de_ arrendamiento, horarios y fechas de
utilizacion en forma equitativa para todos los propietarios y su mantenimiénto sera
gjercido y supervisado por el Administrador. Iguaimente el Consejo de
Administracion reglamentara el posible arrendamiento del Salon Comunal a

terceros, si fuere procedente.

lo dicho en este Capitulo para Ios propletanos en [o relativo a las prohibiciones,

dominio particular, con quienes existira solidaridad legal.

Copropietarios por el incump!imientd de las obligaciones no pecuniarias respetando ;
el derecho al debido proceso y al derecho de defensa, de acuerdo con lo |
estabtecido por el articulo Septuagésimo (70) de este Reglamento para el Régimen
de Sanciones.

Al propietario o tenedor a cualquier titulo, en algunas de las unidades privadas del
CONJUNTO que use el inmueble para cualguier uso comercial v%oEando las normas |
previstas en el presente reglamento se le podran imponer muitas de 10 salarios
minimos legales mensuales vigentes por cada dia que persista la conducta, de
liegarse a probar fa conducta previo proceso sancionatorio. Sin perjuicio de iniciar
las acciones legales tendientes a restab!ecér el curso normal del funcionamiento
del CONJUNTO.

CAPITULO DECIMO (X) o -
ORGANOS DE ADMINISTRACION

RO

ARTICULO TRIGESIMO NOVENO (39). EXTENSION DE ESTAS NORMAS: Todo
tanto en las relativas al uso de Ias Unldades pnvadas como en las relativas al |

uso de los bienes comunes, regira |gua__l_mente respecto a los arrendatarios y |
demas personas a quienes los propietarios concedan el uso y goce de su bien de

ARTICULO CUADRAGESIMO (40). MULTAS: Se podran imponer mulias a los |
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ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMEROQ (41). ENUMERACION: Los 6rganos

generales del Régimen de Propiedad Horizontal del inmueble materia del presente
Reglamento, son las siguientes:

1. Asamblea de Copropietarios;

2. Consejo de Administracion;

3. Administrador;

4. Comité de Convivencia.

Podréa existir ademas, como organo de vigilancia, el Revisor Fiscal (Si se considera
necesario).

ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO (42) ORDEN JERARQUICO: Cada uno
de los Organos de Administracion del in_m"ueb!e objeto de éste Reglamento, tiene
las facultades especificas que son detalsl‘ézd_'és eri los siguientes Capitulos. ~-weweemm-mmx
En caso de duda ha de entenderse': que el Administrador, tiene atribuciones
representativas y ejecutivas suficientes, y en tanto que no le hayan sido
expresamente negadas en este Reglamento, o por disposiciones de la Asambiea
de Copropietarios o por el Consejo de Administracién, tendra las facultades de
reglamentar las normas de este Regiamento qu'e asi lo requieran o que impliquen
modificaciones de las mismas.

CAPITULO UNDECIMO (XI)
ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.
ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO (43) CONFORMACION: La Asamblea
de Copropietarios estd conformada por todos los propietarios‘de las Unidades
Privadas que son los Apartamentos y los parqueaderos, o por sus representantes. -
Todos tendran derecho a voz y voto en proporcién a su coeficiente de Copropiedad.
Para efectos de la primera reunién ordinaria o extraordinaria de la Asamblea de
Copropietarios se entendera que se es propietario desde el dia en que se suscriba
la Escritura Plblica de Transferencia de dominio a cualquier titulo del inmueble
ubicado en el CONJUNTO RESIDENCIAL TARENTO APARTAMENTOS -
PROPIEDAD HORIZONTAL. Los propietarios podran actuar en la Asamblea
directamente o por representantes o mandatarios, mediante delegacion hecha por
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comunicacion escrita, dirigida al Admmastrador

PARAGRAFO PRIMERO: Cada propietario no podra designar méé de un
representante para que concurra a la Asamblea, cualquiera que sea el nimero de
inmuebles que posea. De la misma forma, a las reuniones de la Asamblea General
de Copropietarios solamente podré asistir una persona por Unidad Privada, que
sera el Copropietario o su delegado, por lo que no podran asistir personas

diferentes.

PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando varias personas sean o lleguen a ser duefias
de una Unidad Privada o su dommlo estuviere desmembrado en cualquier forma,
los mteresados deberan de&gnar una sola persona que los represente en el
ejercicio de sus derechos de Copropaetars_qs. En caso de que no hubiere acuerdo,

se nombrara conforme lo dispuesto en_la Ley 95 de Mil' Ochocientos Noventa |

(1.890).

PARAGRAFO TERCEROQO: Los miembros de los organismos de direccion y los |
Administradores, Revisores y empleados del CONJUNTO RESIDENCIAL |
‘"TARENTO APARTAMENTOS -~ PROPIEDAD HORIZONTAL no podran |
representar en las reuniones de la Asamblea, derechos distintos a ios suyos |

propios, mientras estén en gjercicio de sus cargos.

ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTO (44). REUNIONES. La Asamblea general |

se reunira ordinariamente por lo menos una vez al afo, en la fecha sefialada en el
Reglamento de Propiedad HMorizontal y, en silencio de éste, dentro de los tres (3)
meses siguientes al vencimiento de cada periodo presupuestal; con el fin de
examinar la situacion general de la persona juridica, efectuar los nombramientos
cuya eleccion le corresponda, considerar Yy aprobar las cuentas del Ultimo ejercicio
y presupuesto para el siguiente afio. La Convocatoria la efectuara el
| Administrador, con una antelaciéon no inferior a quince (15) dias calendario. Se
reunira en forma extraordmarsa cuando las necesidades imprevistas o urgentes
del CONJUNTO asi lo amerlten por convocatoria del Administrador, del Consejo
de Administracién, del Revisor Fiscal o de un numero plural de _propietarios de

T LR
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bienes privados que representen por lo menos, la quinta parte de los coeficientes

de copropiedad, por convocatoria no inferior a cinco (5) dias calendario. ~~r=remmmmms-

PARAGRAFO PRIMERO: Toda convocatoria se hara mediante comunicacién
enviada a cada uno de los propietarios de los bienes de dominio particular del
CONJUNTO a la ultima direccion registrada por los mismos. Tratandose de
Asamblea Extraordinaria, reuniones no presenciales y de decisiones por
comunicacion escrita, en el aviso se insertara el orden del dia y en la misma no se
podran tomar decisiones sobre temas no previstos en éste.
PARAGRAFO SEGUNDO: La convocatoria contendrd una relacién de los

propietarios que adeuden contribuciones a las expensas comunes,

ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTQ;: (45). REUNIONES POR DERECHO
PROPIO. Si no fuere convocada la Aséhﬁbléa, se reunira en forma ordinaria, por
derecho propio el primer dia habil del cuarto mes siguiente al vencimiento de cada
periodo presupuestal, en el lugar y horé qUe se indique en el Reglamento, 0 en su
defecto, en las instalaciones del CONJUNTO, a las ocho pasado meridiano (8:00
p.m.).
Sera igualmente valida la reunién que se haga en cualquier dia, hora o lugar, sin

previa convocatoria, cuando los participantes representen la totalidad o 100% de
los coeficientes de copropiedad del CONJUNTO, sin perjuicio de lo previsto en el

presente Reglamento, para efectos de mayorias calificadas.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO (46). REUNIONES DE SEGUNDA
CONVOCATORIA. Si convocada la Asamblea General de Propietarios, no puede
sesionar por falta de quérum, se convocara a una nueva reunion que se realizara el
tercer dia habil siguiente al de la convocatoria inicial, a las ocho pasado
meridiano (8:00 p.m.), sin perjuicio de lo dispuesto en el Reglamento de
Propiedad Horizontal, la cual sesionara y decidira validamente con un numero
plural de propietarios, cualquiera que sea el porcentaje de coeficientes
representados. En todo caso, en la convocatoria prevista en el articulo anterior
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debera dejarse constancia de lo establecido en el presente articulo.

R

ARTiéULO CUADRAGESIMO SEPTIMO (47). REUNIONES NO PRESENNCIALES.
Siempre que ello se pueda probar, habra reunién de la Asamblea General cuando =0

EzzEr

]

por cualquier medio los propietarios de bienes privados 0 sus representantes o jss=w

A

fraimn it

delegados puedan deliberar y decidir por comunicacion simuitanea o sucesiva de (225

conformidad con el quérum requerido para el respectivo caso. En este tltimo caso,

I

la sucesion de comunicaciones debera ocurrir de manera inmediata de acuerdo con

el medio empleado, de lo cual dara fe el revisor fiscal de la copropiedad. --wwmmemean—-

PARAGRAFO: Para acreditar la vaiideii de una reunidon no presencial, debera
quedar prueba inequivoca, como fax, grabacién magnetofénica o similar, donde sea
claro el nombre del propietario que emite la comunicacion, el contenido de la

misma y la hora en que lo hace, asi como la correspondiente copia de la

convocatoria efectuada a los copropietarios. - |

ARTICULCO CUADRAGESIMO OCTAVO (48). DECISIONES POR
COMUNICACION ESCRITA. Seran validas las .decisiones de la Asamblea General
cuando, convocada la totalidad de propietarios de unidades privadas, los
deliberantes, sus representantes o delegados debidamente acreditados, expresen

el sentido de su voto frente a una o varias decisiones concretas, sefalando de |

manera expresa el nombre del copropietario que emite la comunicacion, el

contenido de la misma y la fecha y hora en que se hace. En este evento la mayoria

{05EE5BAKEKEOBM

respectiva se computara sobre el total de los coeficientes que integran el
CONJUNTO. Si los “propietarios hubieren expresado su voto en documentos |
sepérados, éstos deberan recibirse en un término maximo de un (1) més, contado a
partir del envio acreditado de la primera comunicacion.

13/01/2017
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ARTICULO CUADRAGESIMO NOVENA (49). DECISIONES EN REUNIONES NO
PRESENCIALES. En los casos a que se refieren los articulos 42 y 43
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precedentes, las decisiones adoptadas seran ineficaces cuando alguno de los

feCadena sa.

propietarios no participe en la comunicacion simuiltdnea o sucesiva, 0 en la|
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comunicacion escrita, expresada esta ultima dentro del término previsto en el
articulo anterior.

Las actas deberan asentarse en el libro respectivo, suscribirse por el representante
legal; dando fe el revisor Fiscal si lo hubiere y comunicarse a los propietarios dentro
de los diez (10) dias siguientes a aque!l en que se concluyd el acuerdo, ~=-mmrmmmmmnmmn-

ARTICULO QUINCUAGESIMO (50). QUORUM Y MAYORIAS. Con excepcion de
los casos en que la Ley o el Reglamento de Propiedad Horizontal exijan un quérum
o0 mayoria superior y de las reuniones de segunda convocatoria previstas en el
articulo Cuadragésimo Sexto (46) de este Reglamento, la Asamblea General
sesionara con un ndmero p!ural-_deﬁ_:,,___p_ropietarios de Unidades Privadas que
rep'fésenten por lo menos, mas de la mltadde los coeficientes de propiedad, y
tomara de decisiones con el voto favbiébie de la mitad mas de uno de los
coeficientes de propiedad representados en la respectiva sesién. Para ninguna
decision, salvo la relativa a la extincién' de ia propiedad horizontal, se podra exigir
una mayoria superior al setenta por ciento (70%) de ios coeficientes que integran el
CONJUNTO. Las mayorias superiores previstas en los Reglamentos se entenderan
por no escritas y se asumira que la decision correspondiente se podra tomar con el
voto favorable de la mayoria calificada aqui indicada. Las decisiones que se
adopten en contravencion a lo prescrito en este articulo, seran absolutamente
nulas.

ARTICULO QUINCUAGESIMO PRIMERO (51). DECISIONES QUE EXIGEN
MAYORIA CALIFICADA. Como excepcion a la norma general, las siguientes
decisiones requeriran mayoria calificada del setenta por cienfo (70%) de los
coeficientes de copropiedad que integra el “CONJUNTO RESIDENCIAL
TARENTO APARTAMENTOS - PROPIEDAD HORIZONTAL”.

1. Cambios que afecten la destinacidén de los bienes comunes o impliquen una

sensible disminucion en uso y goce.

2. ImpOéicéén de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la

vigencia presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias
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mensuales.

3. Aprobacién de expensas comunes diferentes de las necesarias. ~w-——mm-veener

4, Asignacion de un bien comln al uso y goce exclusivo de un determinado

bien privado, cuando asi lo haya solicitado un copropietario.

5. Reforma a los estatutos y reglamento.
6. Desafectacion de un bien comun no esencial.
7. Reconstruccion del CONJUNTO destruido en proporcion gue represente por

lo menos el setenta y cinco por ciento (75%).
8. Cambio de destinacion genérica de los bienes de dominio particular, siempre
y cuando se ajuste a la normatividad urbanistica vigente.
9. Adquisicion de bienes inmuebles a nombre del CONJUNTO.
10.  Liquidacion y disolucion. ' S—

PARAGRAFO: Las decisiones previstés__ en este articulo no podran tomarse en

reuniones no presenciales, ni en reuniones de segunda convocatoria, salvo que en

este Ultimo caso se obtenga la mayoria exigida por este Reglamento.

ARTICULO QUINCUAGESIMO SEGUNDO (52). ACTAS. Las decisiones de la |
Asamblea se haran constar en actas firmadas por el Presidente y el Secretario de |

la misma, en las cuales deberd indicarse si es ordinaria 0 extraordinaria; ademas
la forma de la convocatoria, orden de! dia, nombre de los asistentes, su unidad

privada y su respectivo coeficiente, y los votos emitidos en cada caso. ~---m-mwwuwmuun-

En los eventos en que la Asamblea decida encargar personas para verificar la |

redaccion del acta, las personas encargadas deberan hacerlo dentro del término
que establezca el re'giamento, y en su defecto, dentro de~los veinte (20) dias
habiles siguientes a la fecha de la respectiva reunion. Dentro de un lapso no
s'uperio% a veinte (20) dias habiles contados a partir de la fecha de la reunion, el
Administrador debe pone:'r"a disposicion de los propietarios del CONJUNTO, copia
completa del texto del acta en el lugar determinado como sede de Ia
administracién, e informar tal situacion a cada uno de los propietarios. En €l libro de
actaé .s.e dejara constancia sobre la fecha y lugar de publicacion. La copia del acta
debidamente suscrita sera prueba suficiente de los hechos que consten en ella,

1055 1CIBKBSKAKSaE
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mientras no se demuestre la falsedad de la copia o de las actas. El Administrador
debera entregar copia del acta a quien se la solicite.

PARAGRAFO: Todo propietario a quien se le niegue la entrega de copia de acta,
podra acudir en reclamacién ante el Alcalde Municipal o Distrital o su Delegado,

quien a vez ordenard la entrega de la copia solicitada, sopena de sancion de

caracter policivo.

ARTICULO QUINCUAGESIMO TERCERO (53). PROCEDIMIENTO EJECUTIVO.
En los procesos ejecutivos entablados por el representante legal de la persona
juridica a que se refiere este Reglamento para el cobro de multas u obligaciones
pecuniarias derivadas de expensas ordinarias y extraordinarias, con sus
correspondientes intereses, solo podrén-':'egxigirs.e por el Juez competente como
anexos a la respectiva demanda el pé&e‘r debidamente otorgado, el certificado
sobre existencia y representacion de la persona juridica demandante vy
demandada en caso de que el deudor ostente esta calidad, el titulo ejecutivo
contentivo de la obligacion que serd solamente el certificado expedido por el
administrador sin ningun requisito ni procedimiento adicional y copia del certificado
de intereses expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia o por el
organismo que haga sus veces o de la parte pertinente del reglamento que
autorice un interés inferior. La accidon ejecutiva a que se refiere este articulo, no
estara supeditada al agotamiento pfevio de los mecanismos para la solucién de
conflictos previstos en el presente Reglamento.

ARTICULO QUINCUAGESIMO CUARTO (54). IMPUGNACION DE DECISIONES.
E!l Administrador, el Revisor Fiscal si existiere y los propietarios de bienes
privados, podran impugnar las decisiones de la Asamblea General de
Propietarios, cuando no se ajusten a las prescripciones legales o al Reglamento

de la Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO: Excepttense de la disposicion contenida en el presente articulo, las

decisiones de la Asamblea General, por medio de las cuales se impongan
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sanciones por incumplimiento de ob!igaciones no pecuniarias, que se regiran por
lo dispuesto en el capitulo segundo, del titulo Il de la Ley 675 de 2001, -—-—---mrnmeeem

ARTICULO QUINCUAGESIMO QUINTO (55). OBLIGATORIEDAD: Las decisiones
de la Asamblea, tomadas con el quérum y con las formalidades previstas en éste
Reglamento, son obligatorias para todos los propietarios, hayan concurrido 0 no a
la respectiva reunion. En lo pertinente, también tendran caracter obligatorio para
jos ocupantes o arrendatarios del CONJUNTO RESIDENCIAL TARENTO
APARTAMENTOS ~ PROPIEDAD HORIZONTAL.

ARTICULO QUENCUAGESIMO SEXTO (56) FUNCIONES DE LA ASAMBLEA: La

Asamblea de Copropietarios tiene las S|guientes funciones:

1. Elegir, cada afio el Consejo de Admlnlstramon por el sistema de cociente

electoral, con sujecion a lo previsto al resp.ecto en este Reglamento.
2. En forma similar a la anterior, crear el "Comité de Convivencia" o

delegar su nombramiento en el Consejo de Administracion.
3. Crear los cargos que estime necesarios y sefialar sus asignaciones, -—=r-mm--
4. Elegir al Revisor Fiscal y su Suplente y fijarle su remuneracion, asi como
sefalarle sus funciones de acuerdo con o previsto en este Reglamenfo. ~---wvemmueuun

5. - Revocar los nombramientos hechos cuando asi lo considere conveniente. ---

8. Conocer y aprobar o improbar las cuentas anuales que le rinda el!

Administrador, oidas previamente las recomendaciones del Consejo de
Administracion.

7. Aprobar el presupuesto detallado de gastos e ingresos para el nuevo
ejercicio, con destinoa la debida conservacion, seguros, réparaciones, etc., del
CONJUNTO, previo conocimiento del informe respectivo, que deben presentar el

Administrador vy el Consejo de Administraeion. _
8. Distribuir las cuotas de gastos entre los copropietarios, de acuerdo con los
coeficientes de copropiedad, establecidos en éste Reglamento, teniendo como

base el presupuesto anual aprobado.

9. Determinar el valor asegurable de los Bienes Comunes para los seguros de |

incendio y demas que sean legalmente ol:;li_gatorios.

Papel noetarial para wswy exchosivn en la eseritura piblicn - Ne Hene costo para el wsnarie
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N
10.  Decretar cuotas extraordinarias a cargo de los propietarios, siempre de
acuerdo con los coeficientes de copropiedad, cuando sea necesario, conforme lo
previsto en el Capitulo Séptimo (Vi) reglamentar su pago y sefalar los intereses
de mora, en los casos en que tales cuotas e intereses excedan los limites fijados
por la Ley 675 de 2001.

11.  Aprobar la disolucién y liquidacion de la persona Juridica.

12.  Resolver sobre la ejecucion de mejoras ltiles o voluntarias en el inmueble;
sobre las que impliquen sustancial alteracién del goce de los bienes comunes o
su desafectacion, segln lo indicado al respecto en el Capitulo Octavo (VIli) de
éste Reglamento.

13.  Modificar, adicionar o sustituir el presente Reglamento con el voto favorable
del Setenta Por Ciento (70%) de los co_eficientes de copropiedad de los
Copropietarios. i

14.  Conocer y resolver, en fin, todo a'suh'to de interés general de la copropiedad
no atribuido a otro organo, lo mismo que de todo acto, contratc o empresa
tendiente a asegurar la estabilidad de los bienes comunes o la mayor funcionalidad

de los servicios de la misma, reconociendo de los derechos de cada propietario,

pero haciendo primar el interés general.
15.  Delegar las funciones que a bien tenga, siempre que le esté permitido. Los
actos o contratos no previstos en el presupuesto anual aprobado, superiores a 15
salarios minimos, deberan ser aprobados por la Asamblea General de
Copropietarios.

16.  Crear o incrementar en la cuantia y forma que estime conveniente, las
reservas para el pago de prestaciones sociales a los trabajadores, asf como crear o
incrementar y aquellas reservas para el fondo de imprevistos que considere
necesarias ¢ pertinentes.

CAPITULO DUODECIMO (XIi)
CONSEJO DE ADMINISTRACION
ARTICULO QUINCUAGESIMO SEPTIMO (57). INTEGRACION Y FORMA DE
ELECCION. Anualmente la Asamblea de Copropietarios elegira por votacién

escrita, por el sistema de cociente electoral, el Consejo de Administracion, el cual
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estara integrado por cinco (5) miembros principales y cinco (5) miembros suplentes
numéricos, los cuales deberan ser copropietarios.

PARAGRAFO: Los miembros del Consejo gjerceran sus cargos ad honorem, toda
vez gue actian con un mandato tendiente al bien comdn, en el cual deberan
inspirarse todas sus intervenciones y decisiones.

ARTICULO QUINCUAGESIMO OCTAVO (58), SESIONES Y QUORUM: Para las
reuniones del Consejo habra quérum con la asistencia de la mitad mas uno de sus
miembros, principales o suplentes. -

El Consejo se reunira ordinariamente por lo menos una vez al mes en los dias que

ella misma sefiale, y extraordinariamente, cuando sea convocada con tal caracter |
por el Administrador a iniciativa propia o a_solicitud de cualquiera de los miembros |

del Consejo; las sesiones seran dirigidaé por el Presidente y el Administrador
sera el Secretario, quien en fal cargo se ocupara de las citaciones al Consejo. Las
decisiones seran tomadas por la mitad mas uno de los asistentes, salvo que éste
Reglamento se establezca quérum especial para asuntos determinados. ~-—-—-—rmeer

ARTICULO QUINCUAGESIMO NOVENOQ (59). FUNCIONES DEL CONSEJO DE |

ADMINISTRACION, El Consejo tendra las siguientes funciones:

1. Informar anualmente o en cualquier momento en que lo juzgue conveniente, | -
a la Asamblea de Copropietarios todo lo relacionado con las cuentas que presente :

el Administrador y su concepto acerca del presupuesto de gastos e ingresos que ha

de presentar cada afio el Administrador.
2. Convocar a la Asamblea a Reunién Ordinaria Anual cuando el Administrador

no lo hubiere hecho oportunamente y a las Reuniones extraordinarias en los casos

previstos en éste Reglamento, o cuando lo estime conveniente.
3. Autorizar el nombramiento de los empleados cuyos cargos hayan sido
creados por la Asamblea y cuya provisidn no corresponda a otro 6rgano. ——---ee—----

4. " Supervisar el ejercicio de las funciones del Administrador. De la misma

manera, asesorar al Administrador en todas las cuestiones relativas al mejor |

funcionamiento de la Copropiedad y ejerpé_r ampliamente el control de su gestion; y

105535K62086B5KA
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cuando lo juzgue conveniente, dar cuenta al respecto a la Asamblea de
Copropietarios.' lgualmente, tendra la facultad de nombrar y remover libremente al
Administrador del CONJUNTO para periodos de un afio.
5. Dar normas sobre la forma y periodicidad de los estados de cuentas o
informe que el Administrador deba rendir.

6. Preparar para la aprobacion de la Asamblea, un Reglamento Interno para el
uso de los bienes comunes, asi como el Reglamento de Normas de Convivencia y
los demas proyectos que se consideren convenientes sobre modificaciones en la
forma y goce de los mismos bienes.

7. Ejercer las funciones relativas a las reformas y reparaciones de los bienes
comunes indicadas en el Capitulo Octavo (Vill) de este Reglamento.
8. Supervisar la Administracion del CONJUNTO dictar los Reglamentos
Internos tendientes a que se mantenga_éifo’rden y el aseo de las zonas comunes,

verdes y las vias y procurar la armonia éntre'los Copropietarios.

9. Autorizar al Administrador para que haga las reparaciones materiales de
caracter urgente para la higiene, seguridad y debida utilizacidén del inmueble,
cuando hubiere partida aprobada para tal efecto en el presupuesto, o bien ordenar
directamente estas reparaciones. '

10.  Exigir al Administrador oportuna informacién sobre los actos y contratos por

él celebrados en el gjercicio de sus funciones.
11.  lLos contratos de cuantia superior al equivalente de entre cinco (5) y

quince{15) salarios  minimos mensuales vigentes deberdn ser aprobados
previamente por el Consejo.

12.  Dirimir los conflictos que llegaren a surgir entre los copropietarios, en caso
de que se los presente el Comité de Convivencia o entre estos con el
Administrador, y decidir si se someten a un Tribunal de Arbitramento seguin lo
prescribe este reglamento.

13. Reglamentar la forma de efectuar los gastos de cada operacion que pueda
realizar el Administrador.

14.  Adoptar las medidas de orden interno necesarias para el adecuado registro,

manejo, uso, proteccidn o disposicién de los fondos u otros bienes pertenecientes a
la copropiedad.
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15.  Autorizar al Administrador para designar apoderados judiciales o
extrajudiciales y demas profesionales o especialistas cuya gestion se requiera en
casos diferentes a la cobranza judicial de morosos.

16. Velar para que el Administrador inicie las acciones judiciales pertinentes a
nombre de la Copropiedad, en razdén a lo previsio por las Leyes y por este

Reglamento.

17.  Ejercer las funciones que le delegue la asamblea y cumplir y hacer cumplir
las prescripciones de ésta.

TR

CAPITULO DECIMO"{ERCERO (XN

ADMINISTRADOR
ARTICULO SEXAGESIMO (60): FACULTADES BAS!CAS La Adm:mstracson ‘
inmediata de todos los bienes de propledad. comun, asi como la supervigilancia y

control de los mismos estara a cargo del Administrador, que sera designado por el
Consejo de Administracion. El Administrador es el mandatario de todos los
copropietarios y representante de Ia_copropiedad, como persona juridica. Al efecto,
tiene por si solo facuitades de ejecucidn, conservacion, de representacion y |
recaudo, 0 sea, con sujecién-a las ieyes .y costumbres civiles y mercantiles, reline
en si-funciones de mandatario, depositario, gerente, secretario y/o tesorero,
susceptible de ejercicio personal Unico, o delegable parcialmente bajo su
responsabilidad, previo consentimiento del Consejo de Administracion, -wm-ewememmmevv .
El Administrador tendra la representacion legal de la Copropiedad en los términos |
de la Ley 675 de 2001, a menos que la Asamblea disponga, para efectos de firmar

J0B5AAKSKE2OBABS

el contrato de Administracion, dar aplicacion al paragrafo primero (1°) del art. 50 de
la Ley 675 de 2001.

13/D1/2017

ARTiCULO SEXAGESIMO  PRIMERO (61). ATRIBUCIONES DEL
ADMINISTRADOR:

Corresponde al Administrador en ejercicio de sus funciones:

a. Ejecutar y hacer cumplir las dlsposmlones del presente Reglamento del

Consejo de Administracion y de las normas legales, que establezcan
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modificaciones a este Reglamento o a lo dispuesto por los dérganos de la
copropiedad.

b. Convocar a la Asamblea de Copropietarios a su Reunién Ordinaria Anual,
antes de que termine el mes de Marzo y someter a su aprobacion el inventario
y balance general de las cuentas del afio anterior y un presupuesto detallado de
gastos e ingresos para el nuevo ejercicio anual con destino a la conservacion,
reparacién, reposicion y administracién de los bienes comunes, si no lo puede
asumir el Administrador.

c. Convocar la Asamblea de Copropietarios a reuniones extraordinarias siempre
que lo considere necesario o prudente a fin de obtener autorizaciones o decisiones
que solo dicho organismo pueda asumir, de acuerdo con lo dispuesto en éste
Reglamento.

d. Llevar el Libro de Actas de la Asérﬁbléa en la forma aqui prevista y hacer
conocer de cada Copropietario las Actas de las reuniones de la Asamblea. ~-e-----

e. Llevar o hacer llevar, bajo su directa dependencia y responsabilidad, los libros

de contabilidad, y atender la correspondencia relativa al inmueble.
f. Contratar, previa autorizacion del Consejo de Administracion, el personal
necesario para la vigilancia, aseo y mantenimiento del inmueble y mantenerlo bajo
su directa dependencia y responsabilidad.

g. Contratar, con otras personas _jurédicas, previa autorizacion del Consejo- de
Administracion, los servicios a que se refiere el literal anterior, cuando asi lo
considere el Consejo mas conveniente, no excediendo el presupuesto aprobado
para tal efecto por la Asamblea.

h. Otorgar poderes especiales, de caracter judicial o extrajudiéial, cuando fuere
necesaria la representacién de la copropiedad o asumir la representacion legal de
la persona juridica mediante este Reglamento creada, si asi se le autoriza. ~-~--mm--
i. Representar directamente a la copropiedad en todos los casos de relaciones
con terceros, o con cada uno de los copropietarios u ocupantes de bienes privados.
j-  Contratar y mantener vigentes los seguros que fueren necesarios previstos en
éste Reglamento, o en otras disposiciones de la Asamblea o el Consejo; y en caso
de que se presente un siniestro, gestionar las indemnizaciones provenientes de
dichos seguros.
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k. Reglamentar, de acuerdo ‘con los lineamientos que sefale el Consejo de
Administracién, el uso y goce de los bienes comunes, de manera que estén al
servicio de todos los copropietarios u ocupantes legitimos y cuidar delw correcto
funcionamiento, uso y conservacion de los bienes de propiedad comin. ---mmeeemmmmn
. Tomar las medidas necesarias que demanden la existencia, segufidad,
integridad y de salubridad de los habitantes del CONJUNTO vy del inmueble, -
m. Hacer las mejoras y reparaciones ordenadas por la Asamblea en forma

concreta o con autorizacion de caracter general y también las de caracter urgente,

debiendo en todo caso conseguir la autorizacion de la Asamblea, si no existiere

partida suficiente en el presupuesto.

n. Resolver, en primera instancia, en cuanto sea posible, y no corresponda legal o |
estatutariamente  a otro .'organismo_, las divergencias gue surjan entre los |
propietarios y ocupantes de Unidades Privadas con relacion a estas, a su!
destinacion, vy a la debida utilizacion ;de bienes y servicios comunes, dando‘

cuenta segun el caso, a la Asamblea o al Consejo de Administracion,

0. Cobrar directamente, expidiendo el certificado que sera el titulo ejecutivo, si

hubiere mora, en forma coactiva, por los medios y de la manera que este

'Reglamento establece, las cuotas ordinarias y extraordinarias que la Asamblea

General hubiere aprobado. El cobro se hara de acuerdo con las cuotas en mora |

gue le corresponden al coeficiente de copropiedad de los copropietarios-morosos |

determinados en el capitulo sexto (Vi) de éste Reglamento.

p. Tomar las decisiones sobre el piesupuesto para establecer las cuotas:

ordinarias o extraordinarias, que seran las que determinaran la cuantia que debe
cobrarse al propietario renuente o moroso al pago de tales cuotas, valores que
debera establecer el Administrador en la certificacion para expedir el titulo ejecutivo
respectivo, segun lo establecido en copia auténtica, firmada por el Presidente y el
secretario de la Asamblea, del Acta de la respectiva Asamblea que haya decretado

la cuantia de las cuotas adeudadas. .
g. Hacer por cuenta de la copropiedad los pagos que le correspondan y sean
procedentes, con cargo al presupuesto aprobado, evitando que ellos se hagan
morosos. El Administrador debera solicitar autorizacion al Consejo Directivo para
realizar actos o contratos que sean superiores al valor de cinco (5) salarios
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minimos.

r. Organizar, bajo su directa responsabilidad, la vigilancia del inmueble, previa
aprobacion del Consejo, que no implica asumir por este responsabilidad alguna por
tal aprobacion.

s. Invertir los fondos recaudados por la Copropiedad, por cualquier concepto,
en forma tal que se garantice su liquidez siguiendo al efecto las instrucciones
de la Asamblea de Copropietarios o del Consejo de Administracion.

t. Cuidar diligentemente que cada propietario u ocupante use su unidad de
dominio privado en la forma prevista en este Reglamento, y aplicar, en caso
de infraccidn a las normas aqui previstas para su uso, las sanciones que autorice
la Asamblea, lo mismo que hacer la solicitud de imposicién de muitas de que
trata este Reglamento. :

u. Protocolizar y elevar a escritura pébiica las reformas al Reglamento de
Administracion de la Copropiedad, apfb_badas por la Asamblea General de los
Copropietarios, con las mayorias previstas en este Reglamento, asi como todos
aquellos actos o documentos para los cuales se requiera esta formalidad. ~~--sweeev
v. Ejercer, en fin, con relacidbn al inmueble, todas las actividades que no
estandole prohibidas estatutariamente, se acostumbran asignar a los

Administradores de los bienes sujetos al Régimen de Propiedad Horizontal,

lienando asi los vacios que pudieren resultar en este Reglamento.

PARAGRAFO: INVENTARIOS Y BALANCES: El treinta y uno (31) de Diciembre
de cada afio, el Administrador cortara las cuentas de dicho afio y elaborara el
inventario y balance general correspondiente, los cuales presentara, por conducto
del Consejo de Administracion, a la consideracién de ia Reunién Ordinaria Anual de
la Asamblea General de Copropietarios.

ARTICULO SEXAGESIMO SEGUNDO (62). REMUNERACION E IDONEIDAD. Se
presume gue el ejercicio de las funciones del Administrador es remunerado en
dinero. Esta remuneracién sera fijada anualmente por la Asamblea para todo el

ejercicio presupuestal que ella apruebe, sea que consista en la suma fijada o en un
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porcentaje de los recaudos. Este cargo puede también ser no remunerado, —-v---m =5
ARTiE:ULO SEXAGESIMO TERCERO (63). TRANSMISION, ENTﬁEGA Y é
CUENTAS DEL CARGO DE ADMINISTRACION: Al cesar en .e! cargo, la persona %§
natural o juridica qué' actudé como Administrador deberd hacer al nuevo %ﬁg
Administrador designado entrega inventariada de todos los fondos, bienes, libros, ?3

documentos y enseres pertenecientes a la Copropiedad, en una completa

1l IIEIIE'IEE-ElEilEi

rendicion de cuenta; al efecto se firmara un acta por el Administrador que entrega
y el que recibe, documentos que seran entregados al Consejo de Administracion al
cual correspondera, en receso de Asamblea de Copropietarios, dar el finiquito al
Administrador saliente, que no podra retlrarse ‘hasta cumplir con la entrega aqui

prevista al nuevo Administrador demgnado por la Asambiea

CAPITULO DE":CIMO CUARTO (XIV)
REVISOR FISCAL
ARTICULO SEXAGESIMO CUARTO (64) NOMBRAMIENTO: La copropiedad,
podra o no tener un Revisor Fiscal. En caso de tenerlo, debera ser Contador
Publico Titulado, y sera de libre nombramiento y remocién de la Asamblea General
de Copropietarios, para periodos de un (1) afio.

ARTICULO SEXAGESIMO QUINTO (65). INCOMPATIBILIDAD: EI Revisor Fiscal
no podra ser socio del Administrador ni de los miembros del Consejo de |
Administracion, ni pariente de estos dentro del cuarto grado de consanguinidad o
segundo de afinidad, o primero civil ni empleado en los negocios del Administrador,
pero podra ser o 1o C;opropietario del inmueble. :

105510BIBEKAKS 26

ARTICULO SEXAGESIMO SEXTO (66). FUNCIONES: Son funciones del Revisor
Fiscal, las establecidas en el Codigo de Comercioy en la Ley 43 de 1998, we-mmmeemmm-

13/01/2017

a. Prescribir el sistema de contabilidad que ha de lievarse en la copropiedad de

o
@
&

acuerdo con el Consejo de Admmestrac;on
b. Rewsar y controlar la veracidad de los pagos, los mgresos y las demas |
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operaciones que realice la Administracion.
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c. Controlar que las operaciones y actos de la Administracién se ajusten a las

disposiciones de la Ley, del Reglamento, de la Asamblea y del Consejo de
Administracion.

d. Informar a la Asamblea sobre el examen de las cuentas de la Administracién. -
e. Dar cuenta a la Asamblea de las irregularidades que advierta en la
Administracion.

f. Cumplir las demas funciones que le asignare la Asamblea, el Consejo y la Ley.

CAPITULO DECIMO QUINTO (XV)
FONDO DE RESERVA O FONDO DE IMPREVISTOS.
ARTICULO SEXAGESIMO SEPTIMO (67). CREACION Y FINALIDAD: Con el fin
de mantener en todo momento. diSponibiiidad pecuniaria para mejoras o
reparaciones urgentes o conveniente#ﬁ_:bara gastos imprevistos o para suplir el
déficit presupuestal anual ordinario, se 'Erearé un fondo de imprevistos, el cual

pertenecerd a todos los copropietarios de acuerdo con su porcentaje de

participacion.

ARTICULO SEXAGESIMO OCTAVO (68). FORMACION O INCREMENTO: El
fondo de imprevistos se formara e incrementara con los siguientes ingresos; --—mw-
a) Con el uno por ciento (1%) minimo de las cuotas ordinarias con que
deben contribuir los copropietarios para el sostenimiento de la copropiedad durante
el primer afo, y se podra suspender el cobro al llegar al 50% del presupuesto
ordinario de gastos del respectivo afio.

b) Con los provenientes de intereses de mora, multas, etc., previstos como
sanciones en este Reglamento por la Asamblea de Copropietarios.

c) Con los resultantes de superavit en la ejecucion del presupuesto anual de
gastos, en cuanto la Asamblea de Copropietarios no dispusiere absorberlos en
el presupuesto siguiente.

d) Con los rendimientos producidos por los valores en que invierta el mismo
fondo de reserva.

e) Con los adquiridos licitamente  por la copropiedad por cualquier otro
concepto.
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f) Con el producto de la explotacion econémica de los bienes comunes no
esenciales o destinados a ese fin por la Asamblea General de Copropietarios, -------

ART!CULO SEXAGESIMO NOVENO (69): MANEJO E INVERSION: Mientras la
Asamblea de Copropietarios no disponga otra cosa, el fondo de imprevistos, tiene
el mismo caracter de los bienes comunes, y por consiguiente esta forzosamente
vinculado al dominioc particular, por lo que no seran susceptibles de negociacion
separada. No obstante, la Asamblea de Copropietarios podra disponer Ia
reparticién parcial, y ain total, de los bienes o dineros que forman el fondo de
imprevistos entre todos los copropietarios, de acuerdo con sus coeficientes de
copropiedad, y siempre por decision del 70% de la totalidad de los coeficientes de

copropiedad.

CAPITULO DECIMOSEXTO (XVI)
SOLUCION DE CONFLICTOS Y REGIMEN DE SANCIONES
ARTICULO SEPTUAGESIMO (70). SOLUCION DE CONFLICTOS: Para la
solucién de conflictos se procedera asi:

‘La aplicacion de este Reglamento de Propiedad Horizontal y las decisiones de la
Asamblea, asi como el ejercicio de los derechos y el cumplimiento de las
obligaciones de los residentes o integrantes de los 6rganos de administracion y
control del CONJUNTO, generan polémicas, discusiones y controversias que
deben resolverse de inmediato para impedir que se agraven sus consecuencias
para solucionar las diferencias que se susciten entre el Administrador y los
propietarios y/o arrendatarios o entre uno o varios propietarios y/o arrendatarios o
con algln otro 6rgano de direccion, en razbn de la aplicaciéno interpretaéién de la

ley o del reglamento sin perjuicio de la competencia de las autoridades judiciales se

podra acudir a los siguientes mecanismos.
1. Comité de convivencia: Serd nombrado por la Asamblea General de
Propietarios, para periodos de un afio, estara conformado por un nimero impar de

tres 0 mas personas. Este no podra imponer sanciones, su funcion sera dirimir las |
controversias que se presenten entre los propietarios y fortalecer las buenas |

relaciones entre los vecinos, con las atribuciones de un amigable componedor, esto
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es, tiene la facultad de precisar, con fuerza vinculante para las partes, el estado y
forma de curﬁplimiento de una relacidén juridica sustancial susceptible de
transaccion. Las gestiones conducentes a la resolucidn de un conflicto deberan
surtirse en un término no superior a quince (15) dias habiles contados a partir de la
presentacion de la solicitud por cualquiera de los interesados. Las personas que
integren este comité de convivencia lo haran ad-honoren las decisiones se
consignaran en un acta, son obligatorias para las partes y se instrumentaliza en un
contrato de transaccién; esta decision produce efecto de cosa juzgada. —-—mmm-mwumee-
2. Oftros métodos alternos: Agotado este intento de conciliacién sin obtener la
solucién del conflicto, se paede acudir en orden a los siguientes mecanismos de
solucién:

a. La Conciliacién: La conciliacion como tal es un acto juridico publico,
regulado por la ley a través del cua!."dos 0 mas partes en conflicto buscan
solucionar sus diferencias transigibles.";y"éon la ayuda de un tercero neutral y
calificado llamado conciliador, mediante la blsqueda de acuerdos licitos equitativo
y de beneficio. Por mandato de la Ley 640 de 2001 el conciliador debe ser Abogado
titulado, la conciliacibn debera presentarse ante un centro de conciliaciéon
autorizado por la ley. La conciliacién debe tener los siguientes requisitos juridicos: -

- Que las partes tengan capacidad para conciliar, es decir que puedan

disponer libremente de sus derechos.

- Que el conflicto sea susceptible de transaccion.
- Que exista animo conciliatorio. La conciliacion puede adelantarse
directamente por las partes con o sin apoderados; el conciliador es un facilitador de
dialogo entre las partes y carece de capacidad decisoria. La informacion de la
conciliacion es reservada y las decisiones se llevan a un acta de conciliacién la cual

tiene fuerza de cosa juzgada y presta mérito ejecutivo.--

b. El arbitraje: El arbitraje es un procedimiento jurisdiccional, mediante el cual
por expresa voluntad de las partes, se difiere la solucién de conflictos transigibles a
un tribunal de arbitramento conformado por tres (3) arbitros quienes deberan decidir
el conflicto y dejar constancia de eéllo en un laudo arbitral, de obligatorio

cumplimiento por las partes., todo de acuerdo a lo dispuesto sobre el particular por
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el Codigo de! Comercio. —
c. Proceso judicial: Surtido lo anterior sin éxito, se podrd acudir ante los
jueces civiles competentes a fin de resolver el conflicto, instaurando el

correspondiente proceso verbal sumario de que trata el titulo XXII, Seccién
Primera del Libro Tercero de!l C.P.C. En el mismo se requiere la intervencién de
apoderados, el juez decide aplicando las normas y principios dictados por la ley y
sSu se‘ntencia es obligatoria de acatar por las partes.-

ARTICULO SEPTUAGESIMO PRIMERO (71). REGIMEN DE SANCIONES: - '
71.4. SANCIONES POR [INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO

PECUNIARIAS. No obstante io dlspuesto en el anterior capitulo el Administrador
podra iniciar las acciones poilcwas que de acuerdo con el Cédigo Nacional de
Policia principalmente lo consignado en Io_s. Decretos 522 de 1971y 1355 de 1970 y
lo consagrado en el Codigo de Proce'dimient_o Penal vigente en el momenio del
proceso. - .

Las faltas en que incurra el propietario que perturbe la tranquilidad de los demas |

propietarios o que comprometa la Segur'idad, salubridad y estética del CONJUNTO
o buen nombre de la persona juridica; se clasifican por su gravedad en faitas leves
y faltas graves.

Faltas leves: Consisten en desarrollar actividades contrarias al uso y destino del

inmueble que tienen como fundamento las relaciones de vecindad, inspiradas en la |
tolerancia mutua, educacion y respeto hacia los derechos de los demas. Entre |

otras se consideran las siguientes:

1. Inmision de huimo, polvillo o exhalaciones nocivas.
2. Los olores nocivos procedentes de estufas, hornos, chimeneas efc, -—---uwenev
3. Las exhalaciones nocivas derivadas del ejercicio de la evacuacién de

cafierias y pozos de aguas negras.
4, Los ruidos vy las vibraciones producidos por personas, maquinaria y equipo

que se trabajen en la noche. - -
5. Las molestias originadas por mdusica estridente, ruldos por instrumentos
musicales, aparatos de sonido o de limpieza y/o fiestas escandalosas, «—--r—sr---
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6. El hecho de secar ropa en las escaleras o en balcones y fachadas. -~--mmmmmmmm-

7. La limpieza de alfombras contra las paredes de los halles.
8. Reunion de grupos de muchachos gue conformen nlcleos de desorden

que atenten contra la seguridad del CONJUNTO.

9. El calor excesivo procedente de chimeneas y hornos.

10. Dejar las basuras en sitiocs ¢ recipientes inadecuados, molestando a los
Vecinos.

11.  Arrojar basuras desde las ventanas a los patios 0 zonas libres.

12.  Transgredir las normas reguladas por la Asamblea sobre tenencia de
animales domésticos 0 mascotas.

13.  Utilizar inadecuadamente el salén comunal de manera no regulada por la
Asamblea.

14.  No permitir la entrada al Admiri_iéirédor o personal de reparaciones a su

unidad privada cuando las circunstancias lo éxijan.
15. Todas aquellas actividades que atenten contra las condiciones higiénicas y
de seguridad del CONJUNTO que constituyan molestia para la salud y tranquilidad

de los ocupantes de unidades privadas.

Faltas graves: Las constituyen aquellos actos que por estar prohibidos en el

Reglamento de Propiedad Horizontal, atentan de manera grave contra el
CONJUNTO; tales faltas son entre otras:

1. Cambiar el destino de la unidad, aunque esta no se quebranta al ejercer
profesiones libres en su propic apartamento, salvo algunas que implican
incomodidad o insalubridad. '

2. Desarrollar actividades peligrosas:

Mantener explosivos.

Mal manejo de hornos de alta temperatura.

Almacenamiento de petroleo o sustancias inflamables.

a
b
C. Infiltracion de aguas por obras realizadas.
d
3

Desarrollo de actividades que puedan producir daftos materiales en la
estructura de las edificaciones.

4, Actividades inmorales: El enajenar o conceder el uso de la unidad privada
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para desarrollar actividades contrarids a la moral y ‘buenas costumbres, «ee——emm-

5. Adelantar las siguientes obras o actuaciones:

- La excavacién u obras en los pisos bajos que perjudiquen la soildez de las
construcciones, sin autorizacion de la Asamblea.

-~ La elevacion de nuevos pisos u obras en los pisos Ultimos de los

apartamentos, sin autorizacién de la Asamblea.

- Las alteraciones en balcones, fachadas y lugares exteriores.

- Convertirse en persona no grata o indeseable para la comunidad. --——-—---mmn-

- Mantener animales de tipo feroz o salvaje, aun en comienzo de su

existencia,

8. En general, desarrollar cualquier actividad que comprometa la seguridad ;

y/o sglidez de las edificaciones o que cp__nstituya grave riesgo para la tranquilidad y
salubridad de los habitantes de la copropiedad.

71.2. Sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias: El

incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias consagradas en la ley o en este
reglamento y clasificadas en el articulo anterior como faltas leves o graves por

parte de los propietarios, tenedores o terceros que a cualquier titulo ocupen bienes |
privados dentro del CONJUNTO RESiDENCiAL TARENTO APARTAMENTOS -~

PROPIEDAD HORIZONTAL, dara lugar a las siguientes sanciones que seran
émpluestas por el Consejo de Administracion respetando los procedimientos aqui
contemplados, consultando el debido proceso, el derecho de defensa y

contradiccion e impugnacion; valorandose iguaimente la intencionalidad del acto, la

imprudencia o negligencia, las circunstancias atenuantes y atendiendo finalmente |
criterios de.proporcionalidad de las sanciones de acuerdo con la gravedad de las |

infracciones, el dafio ocasionado y la reincidencia.

En consecuenma se aplicaran las siguientes sanciones:

a) Sanciones aplicables para faltas leves contra el reglamento. Para su

aplicacion se requiere inicialmente de un llamado de atencion por escrito, en el cual
el Administrador amonestara al residente sobre el incumplimiento del reglamento
en el punto tratado, indicando un plazo pérentorio de diez (10) dias para que cese
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la imprudencia de sus actos y se ajuste a las normas que rigen la propiedad
horizontal en el CONJUNTO.

En caso de mantenerse la conducta incorrecta se impondran las siguientes

sanciones:

a.1. Imposicion de multas sucesivas, mientras persiste el incumplimiento, maximo
cada una de igual valor a [as expensas necesarias mensuales a cargo del infractor,
a la fecha de su imposicién. La suma de esas multas no podra jamas exceder de
diez (10) veces dichas expensas.

a.2. Restriccion en el uso y goce de bienes de uso comun no esenciales (salones
comunales zonas de recreacion} en caso de mantenerse el incumplimiento por un
término superior a quince (15) dias.

a.3. El incumplimiento por el término de treinta (30) dias convertira la falta leve en

grave y se le dara un tratamiento de sanciones mas drastico seglin estas Gltimas. -

b) Sanciones aplicables para faltas graves contra el Reqlamento: Por poner
en peligro la solidez y seguridad del CONJUNTO, o la salubridad y seguridad de
sus habitantes, estas conductas se deben corregir en forma inmediata, y se

procedera a la imposicién de las siguientes sanciones.

Inicialmente el Administrador pasara una amonestacion por escrito indicando
claramente al infractor su falta al reglamento y las graves consecuencias que esta
trae consigo para la copropiedad. La comunicacion debe indicar un plazo méximo
de cinco (5) dias para que cese su conducta incorrecta; el mantenerse la misma
luego de ese lapso de tiempo dara lugar de inmediato a imponer las siguientes
sanciones:

1. Imposicién de multas sucesivas mientras persista la falta, maximo cada una de
dos veces el valor de las expensas necesarias mensuales a cargo del infractor, a la

fecha de imposicion de la sancion. Estas multas acumuladas no podran exceder

nunca de diez (10) veces dichas expensas.
2. Restriccién en el uso y goce de bienes comunes no esenciales (salones

comunales zonas de recreacidn efc.) en caso que persista el incumplimiento

después del envio de la comunicacidn por parte de la administracion.
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EXTINCION, DIVISION Y LIQUIDACION
ARTICULO SEPTUAGESIMO SEGUNDO (72). EXTINCION, DIVISION Y
LIQUIDACION DE LA COPROPIEDAD: - '

72.1.1. Causales de extincion de la propiedad horizontal. La Copropiedad

se extinguirda por alguna de las siguientes causales:
1. La destruccion o el deterioro total del CONJUNTO, en una proporcién
que represente por lo menos el setenta y cinco por ciento (756%) del CONJUNTO,
salvo cuando se decida su reconstruccion, de conformidad con la reglamentacion

que para el efecto expida el Gobierno Nacional.
2. La decision unanime de Eos-tituiare_s del derecho de propiedad sobre
bienes de dominio particular, siempre y cuando medie la aceptacion por escrito de

los acreedores con garantia real sobre los 'fnismos.

3. La orden de autoridad judicial o administrativa.

Paragrafo. En caso de demoiicién o destruccion total del CONJUNTO, el terreno

sobre el cual se encontraban construidos si estuviere gravado, seguird gravado !

proporcionalmente, de acuerdo con los coeficientes de copropiedad, por las
hipotecas y demas gravamenes que pesaban sobre los bienes privados, -—--rwememmm-

72.2. Procedimiento. La propiedad horizontal se extingue total o parcialmente por

las causales legales antes mencionadas, una vez se eleve a escritura publica la

decisién de la Asamblea General de Propietarios, o la sentencia judicial que lo !
determine, cuando a ello hubiere lugar, y se inscriba en fa Oficina de Registro de !

Instrumentos Pablicos.

72.3. Divisién de la copropiedad. Registrada la escritura de extincion de la
propiedad horizontal, la copropiedad sobre el terreno y los demés.bie.nes comunes
debera ser objeto de division dentro de un plazo no superior a un ano, ——--—m------=zmm-
Para tales efectos, cuaquiera'de los propietarios o el Administrador, si lo hubiere,
podrd solicitar que los bienes comunes se dividan materialmente, o se vendan para

distribuir su producto entre los primeros a prorrata de sus coeficientes de

copropiedad.
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l.a division tendra preferencia si los bienes comunes son susceptibles de dividirse
materialmente en porciones sin que se deprecien por su fraccionamiento, siempre y
cuando las normas urbanisticas asi lo permitan. Se optara por la venta en caso
contrario. Se aplicaran en lo pertinente las normas sobre divisidén de comunidades
previstas en el Capitulo lll, Titulo XXXHI del Libro Cuarto del Caodigo Civil y en las
normas que lo modifiquen, adicionen o subroguen. '

72.31. Liquidacion de la persona juridica. Una vez se registre la extincién
total de la propiedad horizontal segun lo dispuesto en este capitulo, se proceders a

la disolucion vy liquidacién de ia persona juridica, la cual conservara su Capac;idad

legal para realizar los actos tendientes a tal fin.
Actuara como liquidador el Administrador, previa presentaciéon y aprobacion de
cuentas, salvo decision de la Asafnbleq‘__}Ge_nera[ o disposicidén legal en contrario.
Para efectos de la extincién de la pérséné juridica, el acta de liquidacion final
debera registrarse ante la entidad resporisable de certificar sobre su existencia y
representacion legal. ‘

ARTICULO  SEPTUAGESIMO  TERCERO  (73). EXTINCION Y
RECONSTRUCCION DEL CONJUNTO: Cuando la Asamblea de Copropietarios,
disponga que las indemnizaciones provenientes de seguros fueren repartidas a los
Copropietarios, seré obligatorio antes de proceder a repartir la indemnizacion,
efectuar la remocion de los escombros. Para la extincidn y reconstruccién de la
Propiedad Horizontal, se dara aplicacién a los capitulos Il y IV del titulo | de la Ley
675 del 2001 y al articulo 72 del presente Reglamento.

Las indemnizaciones provenientes de estos seguros quedaran a’féctadas en primer
término a la reconstruccion del CONJUNTO, en los casos en que este sea
procedente.
73.1. RECONSTRUCCION OBLIGATORIA: De acuerdo con lo establecido en la

Ley 675 de 2.001, en su Articulo 13. Reconstruccion obligatoria. Se procedera a

la reconstruccidn del edificio o conjunto en los siguientes eventos:

1. Cuando la destruccion o deterioro del edificio o conjunto fuere inferior al setenta
y cinco por ciento (75%) de su valor comercial,
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2. Cuando no obstante la destruccién o deterioro superior al setenta y cinco por
ciento (75%) del edificio o conjunto, la asamblea general decida reconstruirlo, con
el voi?o favorable de un nimero plural de propietarios que representen al menos el
sétenta por ciento (70%) de los coeficientes de propiedad. Paragrafo 1°. Las
expensas de la construccion estaran a cargo de todos los propietarios de acuerdo
con sus coeficientes de copropiedad. Paragrafo 2°. Reconstruido un edificio o
conjunto, subsistiran las hipotecas y gravamenes en las mismas condiciones en

que fueron constituidos, salvo que la obligacion garantizada haya sido satisfecha, -

73.2. RECONSTRUCCION PARCIAL: De acuerdo con lo establecido en fa Ley 675 |

de 2.001, en su Articulo 14. Reconstruccion parciai del conjunto. Cuando la
destruccion o deterioro afecte un édificio_ o etapa que haga parte de un conjunto, el
porcentaje de destruccion o deterioro's'é'_entenderé en relacion con el edificio o
etapa en particular. Correspondera a los propietarios de los bienes privados alli
localizados, en proporcion a sus coeficientes de copropiedad, contribuir a las
expensas para su reconstruccion, asi como tomar la decision prevista en el numeral
2 del articulo anterior. Sin perjuicio de lo anterior, las expensas causadas por la
‘reconstruccion de los bienes comunes de uso y goce de todo el conjunto ubicados
en el edificio o etapa,' seran de cargo de la totalidad de los propietarios, en
proporcion a sus coeficientes de copropiedad. En todo caso habré obligacion de

reconstruccion cuando no sea posible extinguir parcialmente la propiedad !

horizontal, en los términos del articulo 10 de esta ley.
Paragrafo. La reconstruccion debera ejecutarse en todos los casos de conformidad

con los planos aprobados, salvo que su modificacion se hubiere dispuesto

cumpliendo previamente la autorizacion de la entidad competente.
73.3. SEGUROS: De acuerdo con lo dispuesto por el paragrafo Articulo 15.
Seguros. De la Ley 675 de 2.001, todos los edificios o conj'untos sometidos al
régimen de propiedad horizontal podran constituir pélizas de seguros que cubran
contra los riesgbs de incendio y terremoto, que garant'icen la reconstruccion total de

los mismos.
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Paragrafo 1°. En todo caso serd obligatoria la constitucion de pdlizas de seguros
que cubran contra los riegos de incendio y terremoto los bienes comunes de que
trata la presente ley, susceptibles de ser asegurados.

Paragrafo 2°. Las indemnizaciones provenientes de los seguros quedaran
afectadas en primer término a la reconstruccién del edificio o conjunto en los casos
que ésta sea procedente. Si el inmueble no es reconstruido, el importe de la
indemnizacion se distribuira en proporcion al derecho de cada propietario de bienes
privados, de conformidad con los coeficientes de copropiedad y con ias normas

legales aplicables.

CAPITULO DECIMO OCTAVO (XVHI)
DISPOSICIONES FINALES,
ADMINISTRACION PROVISIONAL Y
ENTREGA DE ZONAS COMUNES

ARTICULO SEPTUAGESIMO CUARTO (74). DISPOSICIONES FINALES:
Se deja constancia de que la entrega de los inmuebles y las obligaciones que se
derivan de ella estédn en cabeza de la sociedad VAVILCO S$.A.8., de acuerdo con
las siguientes disposiciones:
A). AUTORIZACIONES SOBRE FUTURAS MODIFICACIONES:
Se establece expresamente lo siguiente:

1. En el evento de que la Entidad 'encargada de otorgar los permisos de venta
exija a la sociedad VAVILCO SAS, en su calidad de CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO, alguna modificacion al presente Reglamento
de Propiedad; Horizontal, en desarrollo de la funcién del otorgamiento del permiso
para anunciar o desarrollar la actividad, se entiende que los futuros propietarios
autorizan a la sociedad Constructora o al propietario inicial, la modificacién del
mismo, sin necesidad de aprobacion o acta de Asamblea General de

Copropietarios, previa obtencién de ia Licencia de Construccién que apruebe las
modificaciones, si es del caso.

2. Facultan igualmente los Copropietarios y adquirentes de las unidades de
dominio privado del CONJUNTO, de manera irrevocable, por el simple hecho de
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aceptar el presente Reglamento de Propiedad__Horizontai'ai Representante Legal de
la sociedad VAVILCO S.A.S, o la persona natural o juridica a quien ésta designe,
para _modificar el disefio, area o cantidad de unidades privadas gue conforman el
CONJUNTO, asi mismo se aceptan las modificaciones al presente Reglamento de
Prop'iedad Horizontal que el propietario inicial o la Propietaria Constructora
consideren necesarias, si por cualquier causa se estimare apropiado y conducente;
sin necesidad de obtener la aprobacion de la Asamblea General de Copropietarios
o coadyuvancia del Administrador, de conformidad con la autorizacion impartida en

el presente numeral, siempre que las modificaciones referidas cumplan con las |
normas urbanisticas y las disposiciones municipales vigentes al respecto. Por lo|

tanto los Copropietarios autorizan al P_ré__riietario_i_niqial a Modificar las Licencias de
Construccién y las Resoluciones de Propiedad Horizontal, sin necesidad de Actas
de Asamblea o coadyuvancias. e

3. Los Copropietarios autorizan desde éﬁbra a la sociedad VAVILCO 8.A.S, en su
calidad de CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO o ala persona

natural o juridica a quien esta designe, para que a la vivienda modelo que!

promueva, puedan acceder los Ipre'suntos compradores y/o visitantes quienes
podran tener libre acceso con las debidas medidas de seguridad que esto conlieva.
Asi mismo podran instalarse vallas anunciando el producto y colocar las barreras
necesarias que independicen en un momento determinado la obra de las unidades

privadas ya habitadas y entregadas a los propietarios.

4. Los compradores propietarios iniciales no intervendran en el desarrollo de las |

actividades de la sociedad Constructora o de la persona natural o juridica a quien
esta designe, referidos especificamente a la libre entrega de las unidades privadas
(trasteos, mudanzas de nuevos copropietarios y otras actividades similares), —-----

5. Los propietarios autorizan desde ahora el libre desarrollo de la obra sin ninguna

intervencion en estas actividades.

b Facultan igualmente los adquirentes de las unidades de dominio privado del
CO'NJUNTO, de manera irrevocable por el simple hecho de aceptar el presente
regl.ar“n_ento, a la sociedad Constructora, asi como al representante legal, en
nombre de la sociedad VAVILCO S.A.S, en su calidad de CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO, para modificar el disefio, area o cantidad de
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unidades privadaé gue conforman el CONJUNTO en su totalidad o cualquier otra
modificacién a este Reglamento de Propiedad Horizontal que el propietario inicial o
la constructora considera necesario, si por cualquier causa se estimare apropiado
y conducente; y como consecuencia, modificar la Licencia de Construccion vy el
visto bueno de Propiedad Horizontal para reformar el presente Reglamento de
Propiedad Horizontal, sin requerir la aprobacién mediante sin necesidad de
aprobacion de la Asamblea General de Copropietarios. De igual manera, se deja
autorizado modificar los coeficientes de copropiedad establecidos en el presente
Reglamento, sin requerir fa aprobacién de la Asamblea General de Copropietarios,
de conformidad con la autorizacion impartida en el presente numeral, siempre y
cuando se cumplan las disposiciones municipales vigentes al respecto. ~—r-r-nmmnnmmwe.
7. La sociedad Constructora VAVILCQ :S;A.S, a través de su representante Eegaf,
sin '.necesidad de autorizacién previa dé]fljcs_ maximos organcs de administracion,
podra reformar, adicionar, modificar y adecuar el presente reglamento de propiedad
horizontal, al igual que tramitar y obtener Modificacion a la Licencia de
Construccion y al visto bueno de Propiedad Horizontal con el fin de incorporar al
texto del mismo, las nuevas areas y linderos de las unidades de dominio privado
que correspondan a las modificaciones del proyecto, una vez obtenidas las
diferentes licencias y permisos correspondientes.

8. El area de futuro desarrollo correspondiente a la porcion de terreno equivalente
a cuatrocientos cincuenta y ocho metros cuadrados con ocho decimetros
cuadrados (458,08 M2) localizados en el costado nor — occidental del inmueble, de
propiedad de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en su calidad de Propietaria Fiduciaria, .
y Vocera del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO -

TARENTO - FIDUBOGOTA S.A,, podra ser objeto de modificacion por parte de su
titular, razon por la cual, se autoriza al mismo, a modificar el presente Reglamento a
fin de excluir dicha area de terreno.

8. Desde ya los adquirentes de las unidades de dominio privado que conforman el
CONJUNTO, facultan de manera irrevocable, por el simple hecho de aceptar el
presente reglamento, la sociedad VAVILCO S.A.S, otorgue la(s) escritura(s)
publica(s) de reforma a este reglamento sin necesidad de Acta de la Asamblea de

Copropietarios que tengan como propdsito cumplir con lo establecido en este
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articulo transitorio.

10. Todos los cosios que implique la formalizacién de las modzficamones y/o
adiciones a este reglamento de propiedad horizontal, a que se refiere este articulo,
asi como los impuestos, tasas, contribuciones y expensas de inscripcion de esa o
esas modificaciones y/o adiciones en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos competente, correran por cuenta exclusiva de la sociedad VAVILCO

8.A.S o a quien éste designe.

A. AUTORIZACIONES VARIAS.
1. Ya que la estacién de los servicios publicos es indispensable para el

CONJUNTO vy el adecuado funcionamiento de las Unidades Privadas para la
prestacic’m del servicio de enérgia' eléctrica ‘se deja constancia que desde ya los
futuros Copropietarios autorizan al Propletano Inicial, o a quien este designe a
realizar la escritura pubijea de Constitucion de Servudumbre a_favor de CODENSA
E.S.P., asi comcz/para realizar las modificaciones gue seaﬁ/r;quendos por ajustes

Construccion o sobre la aprobacion de Propiedad Horizontal.

contribuciones y expensas de inscripcion de esa o esas modificaciones y/o
adiciones en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos competente, correran
por cuenta exclusiva de la sociedad VAVILCO $.A.8 o quien éste designe. ---r-r--n--

B. AUTORIZACIONES SOBRE ADMINISTRACION PROVISIONAL: Para el
“CONJUNTO RESIDENCIAL TARENTO APARTAMENTOS -~ PROPIEDAD
HORIZONTAL”, se estipula expresamente lo siguiente:

1. Mientras el 6rgano competente no elija al Administrador del CONJUNTO,
ejercera dicha calidad URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA
8.A., quien podra contratar con un tercero tal gestion. Una vez se haya construido,
enajenado y entregado un numero de bienes privados que represenfe’n por lo
menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad

sobre la totalidad de los bienes comunes que conforman el CONJUNTO, cesara la

solicitados por las entidades urbanisticas correspondientes sobre la Licencia de |

2. Todos los costos que impliqgue la formalizacion de las modificaciones yfo
adiciones a que se refiere este articulo, asi como los impuestos, tasas, |

LI
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gestion como Administrador Provisional.
2. Cumplida fa condicién a que se ha hecho referencia, URBANIZADORA
SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A., quien haya sido designado como
Administrador Provisional, debera informarlo por escrito a todos los propietarios del
CONJUNTO, para que dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes, la
Asamblea  General de Copropietarios se retina y proceda a nombrar al
Administrador. De no hacerlo, URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA
URBANSA 8.A. nombrara al Administrador Definitivo.

3. La Administracion Provisional tendra vigencia hasta tanto se haga la

correspondiente designacién del Administrador en propiedad, lo cual debera
hacerse en la siguiente forma: a partir de la entrega mediante acta del cincuenta y
uno por ciento (51%) de las unidades p‘rivadas que conforman la totalidad del
CONJUNTO, URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A.y/o el
Administrador Provisional, podra citar ala p'r:imera reunion de la Asamblea General
de Copropietarios con el fin de que esta tome las decisiones necesarias para la
administracion de la persona juridica, apruebe nuevo presupuesto y haga la
designacién del Administrador en propiedad. Elegido asi el Administrador, el
Propietario Inicial o el constructor entregara a éste la administracién del
CONJUNTO. El Propietario Inicial o la constructora no tendran responsabilidad

alguna por esta causa de esta designacion.
4, Dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha sefialada para dicha
Asamblea, convocada en la forma prescrita para las Asambleas Ordinarias, e
Administrador Provisional entregara la administracion del CONJUNTO a la perscna
designada como tal por los propietarios. Si en dicho plazo no se reuniere la
Asamblea o'. no se designare Administrador por los propietarios, este sera
nombrado por URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A, -

PARAGRAFO PRIMERO. Es entendido que el Presupuesto Provisional inicial de
gastos y expensas comunes o aportes tendra fuerza obligatoria para los futuros
adquirientes de unidades privadas del CONJUNTO a partir de la fecha en que se
les vaya haciendo entrega material de sus respectivos inmuebles por ellos

adquiridos, o de la fecha fijada para ello. En la medida en que vayan siendo
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construidas las Unidades Privadas de cada una de las Torres t{erminadas, el

Administrador Provisional realizara los ajustes correspondientes en este
Présupuesto Provisional para incluir las Torres adicionales construidas, sobre el
cual se pagaran las expensas de cada Apartamento y a partir de que en la
respectiva Torre se haya hecho entrega del primer inmueble a los propietarios. ~----

PARAGRAFO SEGUNDO. No podran decretarse por la Asamblea General de
Copropietarios expensas extraordinarias para mejoras del CONJUNTO, hasta tanto

e! Constructor Responsable, no haya hecho entrega del 100% de los inmuebles |

que la conforman. --

PARAGRAFO TERCERO. El .Ad.ministrado_r” Provisional est autorizado para cobrar |
una sancion o intereses por demora eh':'el' pago de las expensas a cargo de los |

propietarios, que se causen durante su administracion provisional, la cual sera la |

autorizada por la Ley 675 de 2.001.

PARAGRAFO CUARTO. Para el cobro Judicial de las expensas ordinarias y
extraordinarias y de la sancidn po"r demora en su pago durante este periodo de

transicion, constituira fitulo ejecutivo la certificacion del Administrador Provisional |

sobre la existencia y monto de la deuda.

PARAGRAFO QUINTOS. EI Administrador Provisional, en el presupuesto inicial |

incluird una partida que cubra las fumigaciones en caso de roedores e insectos, y
todos los gastos que considere necesarios, los cual estara incluido en la cuota de
administracién mensual, la cual es de obligatorio cumplimiento respecto del pago,
por parte de todos los Copropietarios a los cuales se les haya realizado ya la

escritura pUblica de transferencia a su nombre. Por lo tanto, todos los

copropietarios a los cuales ya se les haya enajenado su unidad privada estaran |

obligados a contribuir con las expensas comunes necesarias para el sostenimiento
de! Conjunto, de la misma manera deberan hacerlo los copropietarios a los cuales
se les haya enajenado y no esten ocupando el bien privado, iguaimente deberan

13/61/2017
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contribuir con las expensas comunes del Conjunto.

PARAGRAFO SEXTO: Mientras la Administracién del CONJUNTO no haya sido
entregada al Administrador Definitivo, el Administrador Provisional queda desde ya
autorizado por los Copropietarios a cobrar los respectivos intereses de mora a
aquellos Copropropietarios que no cancelen oportunamente la cuota mensual de
administracion por expensas comunes del Conjunto. Por lo tanto, todos los
Copropietarios a los cuales ya se les haya enajenado su unidad privada estaran
obligados a contribuir con las expensas comunes necesarias para el sostenimiento
del Conjunto, de acuerdo con el Presupuesto Provisional elaborado en la forma
expresada en el Paragrafo 1 de este articulo. También deberan hacerlo los
Copropietarios a los cuales se les 'h_aya,_:_e:n_ajenado y no estén ocupando el bien
privado, quienes igualmente deberan ”cb_‘h:‘ti_'i'buir con las expensas comunes del
Conjunto. En caso de no hacerlo se Ies""cébrarén los intereses de mora que indica
la Ley 675 de 2.001, es decir una y media veces el interés bancario corriente
certificado por la Superintendencia Bancaria.

PARAGRAFO SEPTIMO. Los gastos que se ocasionen en la preparacion y
gjecucion de la Primera Asamblea que se convocara en el periodo de la
Administracion Provisional, seran incluidos en los gastos de la Copropiedad -—--------
C. ENTREGA DE ZONAS COMUNES: Para estos efectos se aplicara lo siguiente:
1. Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y
goce de los bienes privados del CONJUNTO RESIDENCIAL TARENTO
APARTAMENTOS - PROPIEDAD HORIZONTAL, tales como los elementos
estructurales, accesos, escaleras y espesores, se efectla de manera simultanea
con la entrega de tales bienes privados, segun las actas correspondientes. ——mmeee---
2. Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en &l CONJUNTO,
tales como zona de recreacion y deporte y salones comunales, entre otros, se
entregaran a la persona o personas designadas por la Asamblea General de
Copropietarios o en su defecto al Administrador definitivo, a mas tardar cuando se
haya terminado Ia construccion y enajenacion de un nimero de bienes privados

que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes
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de copropiedad, encontrandose los Copropietarios obligados a recibir tales zonas
comunes.

3.  Asi entregado e 51% de los apartamentos que conforman el CONJUNTO
RE__S]DENCKAL TARENTO APARTAMENTOS - PROPIEDAD HORIZONTAL, la =

[Zr

sociedad VAVILCO S.A.S , en su calidad de CONSTRUCTOR RESPONSABLE ===

v S

LR R

Jussavrant

DEL PROYECTO, entregarda a la Copropiedad las zonas comunes E=G

.

correspondientes que se encuentren ejecutadas, en forma total o parcial de

R

acuerdo con el siguiente Proceso para la Entrega de los Bienes Comunes
Generales:--

a. La sociedad VAVILCO S.AS, en su calidad de CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO mtara con ocho (8) dias habiles de
anticipacion al Administrador Definitivo . 0 Representante designado por los
Copropietarios, indicando la fecha, hora "y, lugar para realizar la entrega y recibo de .
las zonas comunes de uso y goce general del CONJUNTQ, se podra efectuar un
registro fotografico de todos los bienes y zonas comunes de uso y goce general. -
b. De la entrega se dejara constancia en un Acta, en la que se anotaran los
detalles que deben ser reparados o corregidos, si existieren, sin que ello constituya
causa suficiente para negarse a recibir.
¢c. -La sociedad VAVILCO S.AS, en su calidad de CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO procedera a realizar, si existieren, Unica y

exclusivamente los arreglos y adecuaciories contenidos en el Acta que concuerden

con los planos arquitectdnicos y de propiedad horizontal debidamente aprobados,
los planos constructivos, las licencias de construccion y de propiedad horizontal, y |
lo establecido en el presente reglamento de propiedad horizorital.

1GSSSSBAK5K63QSB- -

d. No habra lugar a que los Copropietarios, el representante de la copropledad
o el Administrador presenten nuevas observaciones sobre el estado de las zonas |

13/01/2017

comunes, pues se entiende que ya fueron revisadas en su totalidad en la d[ilgencfa
de entrega inicial y estas zonas pueden haber sufrido un deterioro normal como :
consécuencia del uso, goce y disfrute de las mismas por parte de los propietarios o

tenedores de los bienes privados.

\_{? cadend s 28305553

e. En caso de que el Administrador o el Representante de la Copropiedad , no
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atienda (n) la (s) citacién (es) enviada (s) por la sociedad VAVILCO S.A.S, en su
calidad de CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO, o se rehise (n) a
firmar el Acta de Entrega o a recibir las Zonas Comunes, en los términos de la
presente clausula, la Sociedad CONSORCIO ZARAGOZA quienes han designado
a la sociedad VAVILCO S.A.S, en su calidad de CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO protocolizara los siguientes documentos en una
Notaria, con el fin de dejar constancia de su voluntad de entregar las zonas
comunes de uso y goce general, y realizar por consiguiente la entrega definitiva de
dichas zonas, conforme a la aceptacion de las partes de las estipulaciones
contenidas en el reglamento de propiedad horizontal, expresada desde el
otorgamiento de fas escrituras publicas de compraventa: '

- Copia auténtica de la licencia de construccién y sus documentos de
modificacion. e

- Copia auténtica del documento"'de"otorgamiento del Visto Bueno para
constitucion en propiedad horizontal.

- Reducidos de los planos constructivos (redes eléctricas, alcantarillado,
hidraulicas, sanitarias, telefénicas, citofonia, gas, sefial de televisién y cable, redes
de sistematizacion, u otros si existen).

- Reducidos de los planos arquitectdnicos y de propiedad horizontal. —-—--meemmmx

-~ Copia auténtica de las pélizas de garantia.
- Copia auténtica de los documentos de garantia de los equipos. —-----mmmmmmme-
- Copia auténtica de las facturas de los equipos.

- Registro (s) fotografico (s) de los bienes comunes de uso y goce general. ----
- Copias de las citaciones y/o comunicaciones relacionadas con la entrega de
zonas comunes de uso y goce general (con sello o firma de recibido). ———mmmmmeeemeen
- Copia del Acta de Recorrido relacionada con la entrega de las zonas
comunes de uso y goce general, si existe (firmada por todas las partes). -——----een==nr
- Original del certificado de existencia y representacion legal de la sociedad
VAVILCO S.A.8., en su calidad de CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL
PROYECTO, con 30 dias de vigencia.
- Originales de los certificados de existencia y representacién legal de otras
sociedades “(interventor del proyecto, arquitectos, ingenieros), con 30 dias de
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vigencia.
- _' . La escritura mediante la cual se realice la protocolizacion de los
documentos relacionados, puede ser suscrita ademas, por el interventor y los
constructores contratistas del proyecto, st CONSORCIO ZARAGOZA quienes han
designado a la sociedad VAVILCO S.A.S, en su calidad de CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO, lo considera necesario.

f. Una vez suscrita esta escritura, cesa desde ese momento la responsabilidad

de la sociedad VAVILCO S.AS, en su calidad de CONSTRUCTOR |
RESPONSABLE DEL PROYECTO, sobre expensas, servicios ydemas |

responsabilidades sobre dichos Bienes Comunes. -

CAPITULO DECIMO NOVENO (XIX)

DISPOSICIONES VARIAS
ARTICULO SEPTUAGESIMO QUINTO (75). EMPLEADOS: Ninguna persona que
preste sus servicios a la Copropiecfad' cesara en el gjercicio de sus funciones

mientras no tome posesidén y entre a e;'e'r'_cer el cargo quien llega a reemplazarlo,

salvo disposicidén en contrario de quien haga el nombramiento con la competencia
necesaria.

ARTICULO SEPTUAGESIMO SEXTO (76). ENAJENACION DE BIENES DE

DOMINIO PRIVADO: No obstante la determinacion y singularizacion por &reas y |

linderos de cada uno de los apartamentos, estos se entregan como cuerpo cierto a
los adquirientes de su propiedad, sin que los ocupantes © autores del acto o
negoczo juridico trasfaticio de su dominio adquieran responsabilidad alguna en
relaciéon con la cabida de las areas privadas y comunes que aparecen en los
planos en este Reglamento y en el Proyecto de Division que han sido
protocolszados

ARTECULO SEPTUAGESIMO SEPTIMO (77). OTRAS DISPOSICIONES ~~~~~~~~~~~~
77.1. Cada uno de los titulares, con relacion a los bienes privados, podra ejercer
todos los derechos y facultades que consagran el Codigo Civil como inherentes

10551C80B5KAKSaE
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al derecho real de dominio, con las limitaciones que se consagraren la misma
Ley, las que se establezcan por la autoridad competente, las que se convengan
por los titulares del CONJUNTO v las que derivan de este Reglamento. e
77.2. No se podra ejecutar acto alguno que perturbe la tranquilidad y la salubridad
colectiva, asi como las normas especiales aqui previstas. Tales restricciones
regiran igualmente con respecto de arrendatarios, comodatarios, propietarios,
usuarios, tenedores y demas personas que deriven su derecho del que

corresponde al titular.

77.3. Este régimen de Propiedad Horizontal una vez constituido mediante el
registro de la presente publica escritura ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Bogota, dara origen a una persona juridica civil, sin animo de lucro,
conformada por los propietarios de los bienes privados, con el objeto de administrar
correcta y eficazmente los bienes comu"ne's', manejar los asuntos de interés general
y cumplir y hacer cumplir el presente Rég'lahﬁento, a traves de la persona juridica
gue se crea.

77.4. Para la facturacién de los servicios publicos domiciliarios a zonas comunes,
a la persona juridica aqui constituida podra ser considerada usuaria Gnica. ~----ee=mmm
77.5. La persona juridica que se constituye sera denominada CONJUNTO
RESIDENCIAL TARENTO - PROPIEDAD HORIZONTAL su domicilio sera la
ciudad de Bogotd D.C. y tendrd la calidad de no contribuyente de impuestos
nacionales ni de industria y comercio, aln existan bienes que produzcan renta, lo
que no desvirtla su calidad de persona juridica sin animo de lucro, de acuerdo con

lo previsto por ia Ley 675 de 2001.

I ARTICULO SEPTUAGESIMO OCTAVO (78). SERVIDUMBRES Y
AUTORIZACIONES: Las empresas de servicios plblicos tendran libre acceso a los
bienes comunes y privados del CONJUNTO para la revision, modificacion o
reparacion de sus ductos o redes y quedan autorizadas a perpetuidad para hacer
en tales bienes las obras que sean necesarias para el adecuado mantenimiento de
dichas redes o ductos. Los propietarios y/o usuarios de las unidades privadas estan
obligados a soportar {as servidumbres que las afecten y se deriven de la
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conformacion fisica del inmueble o de su construccion.

A. TELECOMUNICACIONES: USO Y ADMINISTRACION DE LA RED
TELEFON!CA. La infraestructura de la red telefénica que se construya en cada
urbanizacion ha sido construida por la Constructora. Es obligacion de cada
propietario solicitar a la empresa de telecomunicaciones la asignacion de la linea

telefonica, sin ser de su ambito la instalacion de la misma. Los derechos de

conexiéon o activacion de las lineas telefonicas aprobadas seran cancelados por

cada propietario de acuerdo con ia facturacion emitida por la respectiva Empresa. - |

B. INSTALACIONES DE GAS: _iNS_TALA_CIONES:_DE GAS:En las zonas comunes
no se podra colocar néhgtm artefacto a.gas adioiohal, a menos de que éste sea
aprobado y calculado previamente por la -émpresa distribuidora de gas, que para el
caso Madrid Cundinamarca es GAS NATURAL CUNDIBOYACENSE S.A, ESP. -

° Las ventilaciones no se podran cubrir bajo ninguna consideracion de acuerdo

a la Norma Técnica ICONTEC 3631. Si se llegase a cubrir una ventilacion, esto 3

podria ser nocivo y perjudicial paré la salud de los ocupantes del recinto en donde

‘el hecho ocurra, inclusive pudiendo llegar a causar la muerte de una persona. ------- '

e En las unidades de vivienda mono espacio no se podra colocar mas
artefactos a gas, Unicamente se permite los que estad establecido en el disefo
aprobado por la entidad distribuidora de gas, que para el caso de Madrid
Cundinamarca es GAS NATURAL CUNDIBOYACENSE S.A, ESP.

En el resto de unidades de vivienda si se quisiese adicionar algun artefacto |

adicional a gas, se debera presentar un proyecto para previa aprobacion por parte
de la empresa distribuidora, que para el caso de Madrid Cundinamarca es GAS
NATURAL CUNDIBOYACENSE S.A, ESP.

° Todos los artefactos a gas tendran que tener una revision anual y es

recomendable que ésta la realice el mismo fabricante de G Rl T —
. De ninguna manera los artefactos a gas podran ser manipulados por

personal no certificado. : : -
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C. INSTALACIONES ELECTRICAS CODENSA: BIENES COMUNES
ESENCIALES

78.1.1. BIENES COMUNES ESENCIALES: Se consideran bienes comunes

esenciales, las instalaciones generales de energia eléctrica internas existentes

desde el punto de derivacion de acometidas de baja tensién ubicado; En la caja
con bormera para acometida aérea; en los barrajes preformados de las camaras de
inspeccion para acometida subterranea o en los armarios de medidores (incluido el
armario), hasta cada uno de los inmuebles que conforman la propteﬁgd honzontal
incluido el alumbrado de vias y zonas peatonales o comunales. -

78.1.2.PROPIEDAD DE LA INFRAESTRUCTURA ELECTRICA Y LAS OBRAS
CIVILES ASOCIADAS: La infraestructura eléctrica conformada por las redes

internas de uso general que alimentan el c_:onjunto y/o edificio que van desde el
punto de derivacién autorizado por COG_gNSA S.A. ESP, incluida la Subestacién
eléctrica (transformador(es), celdas y:.ﬁ':e'q_'u'ipos asociados), hasta el punto de
derivacion de acometidas de baja tensién ubicado en la caja con bornera para
acometida aérea; en los barrajes preformados de las camaras de inspeccion para
acometida subterréneé o en los armarios de medidores(excluido el armario)y las
obras civiles asociadas a esta obra eléctrica, son de propiedad de CODENSA S.A.
ESP, quien los instalé y/o adquirié de conformidad con lo dispuesto por la Comisién
de Regulacion de Energia y Gas. Por lo anterior la copropiedad renuncia a
cualquier solicitud adicional de pago o reembolso, por concepto de los activos
eléctricos aqui mencionados. Por consiguiente, g5 gastos que ocasionen la
operacion, mantenimiento, explotacion y repos;cz’n de estos elementos estan a
cargo exclusivo de CODENSA S.A. ESP.
78.1.3. Teniendo en cuenta que parte de la infraestructura eléctrica y las obras

civiles asociadas, mencionadas anteriormente en la clausula de Propiedad, no

los dominios v cmstltmra oemdumbre a favor de CODENSA S.A. ESP, ségun la
normatividad vigente. CODENSA S.A. ESP tendra% acceso a las areas
comunes del conjunto en dénde esté ubicada la infraestructura eléctrica, para

estan Iocailzadas en via pubhca la copropiedad del Conjunto Resndenmil:n}g

efectuar la revisién, operacién, mantenimiento, reparacién, reposicion y

modificacion de los elementos y/o equipos instalados.
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Para el bienestar y seguridad de las personas, las areas de uso comunal donde
quede instalada la infraestructura eléctrica mtema enunmada guedaran de uso
exclusivo de CODENSA S.A. ESP, unzca_men;g*con el proposito de desarrollar las
obras de mantenimiento y reposicidn que sean necesarias para la adecuada
operacion de los elementos y equipos alli instalados. Se aclara que si bien
CODENSA S.A. ESP, es propietaria de la infraestructura eléctrica y contenido
técnico de esta, no lo es del terreno sobre el cual se ubica la misma; éste sigue
siendo parte de los bienes comunes del Conjunto Residencial, quien asumira el
pago de cualquier impuesto que reca;ga sobre él/ La servidumbre que se
mntma favor de CODENSA 8. A ESP sobre estas areas de terreno es por el
tiempo que dure la copropledad y se reqwera de la prestamon del servicio publico

de energia eléctrica. Esta/erwdumbre no tendra ningtn costo para CODENSA |

SA ESP. / L& SERVIDUMBRE ANTES Mhsvolob ADA bL EFECTURA PUSTERIGRMENTE
POR ESCRIZ{{A\A PbbLlLA./ RN

CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD: EI Proyecto CONJUNTO |

RESIDENCIAL TARENTO -~ PROPIEDAD._HO_REZONTAL, se construye de acuerdo

con ios plénos y documentos apfobad_os. pbr la Secretaria de Planeacion del |
Municipio de Madrid previamente citados y debidamente protocolizados que hacen |

parte-del presente Instrumento, utilizando materiales de primera calidad y de
acuerdo con las especificaciones de construccion antes relacionadas. Las
Unidades Privadas de apartamentos, parqueaderos y depositos poseen sistemas
adecuados de ventilacién e iluminacion, servicios sanitarios completos y sistemas
de accesos a través de puntos fijos, escaleras y ascensores, con control en el
acceso principal; y a $u vez los parqueaderos comunes tienen sistemas de éccesc
y circulacién adecuados, a través de zonas comunes, lo cual estd garantizando,
excelentes condiciones de SEGURIDAD Y SALUBRIDAD, para el respectivo
Proyecto.

IGUALMENTE COMPARECEN: . _
ENRIQUE CASTRO HENAO, mayor de edad, identificado bajo su firma, actuando
en su calidad de Primer Suplente del Gerente de la sociedad de URBANIZADORA

. 10553546a08GE5KA
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SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A., sociedad legalmente constituida

mediante la escritura publica nimero cuatro mil cuatrocientos ocho (4408) del
quince (15) de julio de mil novecientos noventa y uno (1991) otorgada en la Notaria
Dieciocho (18) del Circulo de Bogota, con domicilio en Bogota, Edentiﬁcada con Nit.
800.136.561-7, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion
legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, vy
ROSMERY AVILA DUQUE mayor de edad, da nacionalidad Colombiana,
identificada bajo su firma, en calidad de Representante Legal, debidamente
autorizada por la Junta Directiva, de la sociedad VAVILCO S.A.S.., sociedad
comercial de responsabilidad limitada, domiciliada, domiciliada en Bogota,

constituida por escritura plblica nimero 1.771 de diciembre 4 de 1.992 de la
Notaria 39 de Bogota, y MANIFESTARON: -

1. Que enitre la sociedad URBANEZADORA SANTA FE DE BOGOTA
URBANSA 8.A. y la FIDUCIARIA BOGOTA, S.A., suscribieron Contrato de Fiducia
Mercantil con el objeto que la FIDUCIARIA mantenga la titularidad juridica de los
bienes fideicomitidos como vocera del Patrimonio Auténomo denominado
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TARENTO -
FIDUBOGOTA S.A,, constituido mediante documento privado de fecha cinco (5) de
abril de dos mil dieciséis (2016), por el cual se celebrd -CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE entre URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA
URBANSA S.A., VAVILCO S.A.S., FIDEICOMISO FIDUBOGOTA ZARAGOZA
UNO en calidad de FIDEICOMITENTES Y FIDUCIARIA BOGOTA $.A., en calidad
de FIDUCIARIA, por el cual se constituyé el PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO TARENTO - FIDUBOGOTA S.
2. Que las sociedades VAVILCOS.A.S. y URBANIZADORA SANTA FE DE
BOGOTA URBANSA S.A suscribieron el 01 de septiembre de 2010, un contrato
de constitucion del CONSORCIO ZARAGOZA, donde quedaron estipuiadas
labores y funciones por desarrollar para cada una de las sociedades, entre las gque

se encuentra que:

- La o’bligacién de la Construccion del Proyecto queda en cabeza de
VAVILCO S.AS...;
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- La obligacion de Gerencia y Ventas del Proyecto quedara en cabeza de
URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A:.

3. | Asi mismo, aceptan que la FIDUCIARIA no es urbanizador, gerente,
promotor, vendedor, veedor, ni participa de manera alguna en el desarrollo del
proyecto y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los
eventos previstos en el Reglamento, por las adecuaciones y construcciones con las

Zonas comunes y servicios publicos, de las unidades resultantes del PROYECTO,

RESPONSABLE DEL PROYECTO.

4. De conformidad COI‘II el numerai anterior, el CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO ."é_a'ce_pta su condicion de Administrador
Provisional de acuerdo con lo establecidq_én el presente Reglamento. -—---——rmmmmmm-
Que en virtud de sus obligaciones como CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL
PROYECTO, la sociedad VAVILCO S.A.S. suscribe la presente escritura en sefial
de aceptacion de tales obligaciones.

obligacion que tiéne(n) de leer la totalidad de su texio, a fin de verificar la exactitud
de todos los datos en ella consignados con el fin de aclarar, modificar o corregir lo
que le(s) pareciere. La firma de la misma demuestra su aprobacion total del texto.
En consecuencia, la Notaria' no asume ninguna responsabilidad por error o
inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma del (de los) Otorganté(s) y
del Notario. ‘_En";tai caso, la exis'tehcia_‘ de estos, deben ser ‘correg'i:dos mediante el

otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por el(los) que intervino (ieron) en la

siendo éstas actividades a cargo del GERENTE CONSTRUCTOR Y

CONSTANCIA SOBRE LECTURA, APROBACION POR EL(LOS) |
INTERVINIENTE(S) U OTORGANTE(S) Y AUTORIZACION DEL INSTRUMENTO |
POR EL NOTARIO: Se advirtid al(a los) otorgante(s) de esta escritura de la |

10554AKEKE2(18DBS

inicial y sufragada por el(ellos) mismo(s). (Articulo 35 Decreto Ley 960.de 1.970). -
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ADVERTENCIA SOBRE _REGISTRO: Se deja constancia que el(los) ‘
interviniente(s) fue (ron) advertido(s) sobre el Registro de la presente Escritura

Publica ante la(s) Oficina(s) competente(s), dentro del término legal de dos (2)
meses contados a partir de la fecha de otorgamiento so pena de incurrir, vencido
dicho término en una sancion de intereses de mora por mes o fraccién liquidados
sobre e.l valor de impuesto de Registro y Anotacién (Beneficencia). Para las
Escrituras de Hipotecas y Patrimonio de Familia Inembargable el plazo es de
noventa (90) dias habiles vencidos los cuales NO SERAN INSCRITAS en el
competente Registro.

ADVERTENCIA: LOS NOTARIOS NO HACEN ESTUDIOS SOBRE
TITULACIONES ANTERIORES NI REVISIONES SOBRE LA SITUACION
JURIDICA DEL (DE LOS) BIEN(ES) MATERIA DEL (DE LOS) CONTRATO(S)
SOBRE LO GCUAL NO ASUMEN NINGUNA RESPONSABILIDAD, QUE
CORRESPONDE A LOS. PROPIOS INTERESADOS. EL (LA}LOS)LAS)
ADQUIRIENTE(S) declara(n) conocer la situacion juridica del bien materia de este
contrato y conocer personalimente a ia(s) persona(s) con quien{es) contrata. ---------
IDENTIFICACION DE LOS COMPARECIENTES: Los comparecientes fueron
identificados con los documentos que en esta Escritura se citan.

PAPEL SELLADO NOTARIAL: La presente Escritura Piblica se extendié y queda
protocolizada en las hojas de papel Notarial distinguidas con los NUMEIOS; ~mmmrmsmmen
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- RECAUDOS
DERECHOS NOTARIALES (TARIFA RESOLUCION 0451 DE FECHA 20 DE
ENERO DE 2017) § 55,300,007 -
TOTAL GASTOS DE ESCRITURACION § 6,533,000,00 7
IVA. g 1,635,577,00 /
RTE. FTE. g - 0-
SUPERINT. - g  5+550,0047 -
CTA.ESP.NOT. g 20007 )
p{e 1 p— 6 10,254,977,08"

ENMENDADO: Aa044147284~~Aa044147703--Aa0441477064-~51 VALEN ,////
ENMENDADO: constituira--~2 VECES~—SI VALEN :

ENTRE LINEAS:DESDE:Ejecutoriada~~HASTA: 2016-«-(@: Ejecutoriada—-HASTA: 2017
——DESDE: LA SERVIDUMBRE~-HASTA: PUBLICA--S1 VALEN

ENMENDADO: Aa0441474640--Aa044147720 ——Aa()lmlli7727-—»Aa044147728—-81yﬁ//.
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TARENTO - APARTAMENTOS
UNIFAMILIARES ~ VIS MANZANA 3

Proyecto de vivienda localizado en la Ciudadela Zaragoza, ubicada estratégicamente en el
Municipio de Madrid (Cundinamarca), muy cerca de Bogotd. La urbanizacion estd
conectada por importantes avenidas como la Centenario (Calle 13) y la Calle 80, las cuales
se articulan con avenidas como la variante de occidente de caracter nacional, lo que ha
convertido a Madrid en una “Ciudad Residencial” o dormitorio de la capital ya que facilita
vivir en ella y a su vez trabajar en Bogoté.

La agrupacién se desarrolla en 22 edificios de 6 pisos, cada uno con 4 aptes, por piso; 2

edificios con apartamentos de 47.15 m2 y 20 edificios con apartamenfgps;@é?” 4,86 m2 de
area construida por unidad de vivienda (con aptos atipicos en el acgest ' aC “d-é{'_é;’@a{re) para

un total de 528 apartamentos construidos en mamposteria estructural..

Areas Comunes

- Areas descubiertas.
Cuenta con 219 parqueaderos (comunales +visitantes
en superficie; amplias zonas para bicicleteros; areas<
senderos peatonales, zonas verdes para juegos infantiles.

- Areas cubiertas. : ,
Dos edificaciones comunales, de uno y dos pisos respectivamente, la primera
edificacion consta de porteria, drea de servicio con bario, espacio para sala de espera,
espacio para oficina de administracién y bafio. ‘
La segunda edificacién cuenta en primer piso con piscina cubierta climatizada con sus
respectivas zonas himedas, espacio para gimnasio, bateria de bafios para hombres y
mujeres, bafio para discapacitados, salén comunal con cocineta y bafio con acceso
independiente; en el segundo piso se ofrece salén comunal con cocina, salén de juegos,
Terraza, y bafios para hombres y mujeres. .
La agrupacion también cuenta con cuarto de basuras, espacio para la subestacion
electrica y tanque de agua subterraneo.

APARTAMENTO TIPO A: 47.15 m2 .
Sala, comedor, cocina abierta con zona de ropas, alcoba principal, una (1) alcoba auxiliar,
un disponible, (estudio - hall), un (1) bafio y balcon.

APARTAMENTO TIPO A ATIPICO: 41.71 m2
Comedor, cocina, alcoba principal, una (1) alcoba auxiliar, un disponible (estudio -hall), un

(1) bafio y balcén.

APARTAMENTO TIPO B 64.86 m2. ,
Sala, comedor, cocina con zona de ropas, alcoba principal con bafio futuro, dos (2)

alcobas, (estudio disponible- hall), 1 bafio y balcén.
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